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Brzeziny, dnia 30lipiec 2018 roku

Pani Grazyna Pietrasik
Radna
Rady Miasta Brzeziny

OP.0003.4.2018

W odpowiedzi na interpelacj¢ w zalgczeniu przekazuje sprawozdanie finansowe Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego w Brzezinach Sp. z 0.0. za 2017 roku, sprawozdanie Zarzadu Spotki
wraz ze sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania

finansowego Spétki




Sprawozdanie Zarzqdu z dziafalnosci
Towarzystwa Budownictwa Spofecznego
w Brzezinach Spdtka z o.o.

za rok 2017

Brzeziny, 18 maja 2018 .
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l. Informacje o jednostce
1. Nazwa

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Brzezinach Spdtka z 0. o.
2. Siedziba i adres

95-060 Brzeziny, ul. Sw. Anny nr 57

3. KRS 0000051195
NIP 8331284998
REGON 472260563

4. Historia powstania

Spotka powstata w dniu 31 sierpnia 1999 roku w wyniku likwidacji zaktadu budzetowego
pn. ,Zarzad Budynkow Komunainych”. Podstawg do jej utworzenia byta uchwala Rady
Miejskiej numer VIII/30/99. W dniu 30 lipca zostat sporzadzony Akt Zatozycielski Spétki
zgodnie z Repertorium A2220/1999. Po uwzglednieniu uwag Urzedu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast, Akt Zatozycielski zostat w dniu 22.09.1999r. poprawiony - Repertorium
A 3336/1999 i decyzjg numer 183 z dnia 23.09.1999, zatwierdzony przez Urzad
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast. Spotka rozpoczeta dziatalnoéé 01.11.1999 r.

5. Kapitat zakfadowy

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi na dzien 31.12.2017r.:
Kapitat podstawowy 8.430.000,00 zt

Kapitat rezerwowy 100.000,00 zt
Razem kapitat zaktadowy - 8.530.000,00 zt. i dzieli sie na 17.060 udziatéw po 500 zt kazdy.

Udziatowcem jest w 100% Gmina- Miasto Brzeziny.
It. Organy Spotki
1. Zgromadzenie Wspdinikéw

- Marcin Pluta Burmistrz Miasta Brzeziny
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1. Rada Nadzorcza na dzieri 31.12.2017 r.

- tukasz Gajewski Przewodniczgcy Rady
- Daniel Kotada Z-ca Przewodniczacego
- Barttomiej Biskup Sekretarz

Aktualny Sktad Rady Nadzorcze]

- tukasz Gajewski Przewodniczacy Rady
- Daniel Kotada Z-ca Przewodniczacego
- Barttomie} Biskup Sekretarz

2. Zarzqd Spotki

- Tomasz Miazek Prezes Zarzadu do dnia 20 kwietnia 2017 roku
- Monika Hoffmann-Grabowska Prezes Zarzadu od dnia 21 kwietnia 2017 roku

. Przedmiot dziatalnosci Spotki.

1. Budowa domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu.

2. Spotka moze rowniez:

- nabywa¢ budynki mieszkalne,

- przeprowadzac remonty i modernizacjg obiektéw przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu,

- wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynkach Spotki,

- sprawowac na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
niestanowigcymi  jego wtasnosci, z tym 2e powierzchnia zarzadzanych budynkdw
‘niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia zarzadzanych budynkow

mieszkalnych.
3. Spotka moze takze prowadzic inng dziatalnos¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym

i infrastrukturg towarzyszgca polegajaca na:
- sprawowaniu funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz

infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,

- budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domow jednorodzinnych ze srodkéw prazysztych
wiascicieli,

- budowaniu budowli | urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem

zasobu mieszkaniowego,
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- przeprowadzaniu remontéw i modernizacji domdw mieszkalnych nie bedacych wlasnoscia
Towarzystwa,

- sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wlasnodcé Spotki, nie
wybudowanych ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub w ramach realizacji
programow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego.

4. Przedmiotem dziatainosci Spotki zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalnosci, w zakresie
wynikajagcym z ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
opisanym w ust. 11 2, jest:

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10. 2,

- zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32. Z,

- wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi PKD 68.20. Z,

- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych -
PKD 41.20. Z,

- rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.11.Z,

- przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12. Z,

- wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21. Z,

- wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych i klimatyzacyjnych —
PKD 43.22.Z,

- wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych ~ PKD 43.29. Z,

- tynkowanie — PKD 43.31. 7,

- zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32. Z,

- posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie écian — PKD 43.33. 7,

- malowanie i szklenie — PKD 43.34. Z,

- wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykoriczeniowych — PKD 43.39. Z,

- wykonywanie konstrukcji pokry¢ dachowych — PKD 43.91. Z,

- pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD 43.99. 7.

V. Sytuacja jednostki na tle branzy.

Spotka dziata na terenie Gminy Miasta Brzeziny i nie jest jedynym podmiotem z branzy
mieszkaniowej dziatajacym na lokalnym rynku. Podobny zakres dziatalnogci prowadzi rowniez
Spotdzieinia mieszkaniowa, zarzadza jednak wiasnymi zasobami. W zakresie zarzadzania
nieruchomosciami na terenie Brzezin dziatalno$¢ prowadzi 5 podmiotéw.

W ramach podnoszenia standardow zarzadzania nieruchomosciami w 2017 roku
przygotowalismy, a w 2018 roku wprowadziliémy nowe zasady obstugi poprzez dostosowanie
do realidbw rynku stawek za zarzadzanie oraz wprowadzenie dodatkowej ustugi sprzatania
klatek schcdowych w zarzgdzanych przez nas nieruchomodéciach.
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V. Stan zatrudnienia na 31.12.2017r.

2 pracownicy na stanowiskach administracyjnych 9 (wtym iedna osoba na urlapie wychowawczym)

- pracownicy na stanowiskach fizycznych 13
W pordwnaniu z rokiem 2016 stan zatrudnienia na 31.12.2017r. ulegt zmianie z uwagi

na prowadzanie procesow restrukturyzacyjnych, ktére w obszarze zasobéw ludzkich miaty na
celu ograniczenie kosztow w obszarze wynagrodzen pracownikéw administracji poprzez
zmniejszenie zatrudnienia i obsadzenie stanowisk pracownikami o wysokich kompetencjach
zawodowych i dos$wiadczeniu zawodowemu w danych, powierzonych obszarach. W ramach
procesow restrukturyzacyjnych majacych na  celu  zmniejszenie wydatkéw poprzez
ograniczenie zlecania prac remonotowo-budowlanych firmom zewnetrznym zwiekszono
zatrudnienie pracownikow fizycznych stanowigcych ekipe remonotowo-budowlang Spéiki.
Proces ten finansowo wzmocniono instrumentami finansowymi rynku pracy.

Ponad to zmianie ulegty zakresy obowigzkdw na poszczegdinych stanowiskach. Zamknieciem
procesu restrukturyzacji w obszarze kadr bytlo na poczatku 2018 roku zmniejszenie
zatrudnienia na stanowiskach administracyjnych na rzecz stanowisk fizycznych (pracownicy
administracyjni — 8 - w tym jedna osoba na urlopie wychowawczym, pracownicy fizyczni — 14)
oraz wprowadzenie nowych regulamindw (regulamin organizacyjny wraz ze Zmieniong
strukturg organizacyjng Spotki, regulamin wynagradzania oraz regulamin pracy).

VL. Majatek Spétki— nieruchomosci na 31.12.2017 r.

Spdtka zarzadza 68 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi na podstawie zawartych umow
0 zarzadzanie z wyfgczeniem budynkéw wiasnych. Na odrebny majatek Spétki sktadajg sie:

- budynki mieszkaine: 17 budynkéw jest wiasnoscig TBS w Brzezinach sp. z 0.0. oraz
39 budynkow Wspdinot Mieszkaniowych, w ktérych Spétka ma swoje udziaty,

- lokale mieszkalne: 562 {wtasne)

- lokale uzytkowe: 49 (wtasne)

- siedziba Spdtki

- dziatki w wieczystym uzytkowaniu i wlasnosciowe.

VIl. Obowigzujgce stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych

- stare budownictwo: stawka bazowa 4,00 zt/m?.
Wysokosc stawki uzaleZniona jest od wyposazenia technicznego lokalu.

- nowe budownictwo:
- budynek przy ul. Boh. Warszawy 5a stawka 8,49 zi/ m? (tacznie ze sptata kredytu). Wysokoé¢

stawki zabezpiecza terminowa sptate kredytu KFM.
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- budynek przy ul. Boh. Warszawy 5b stawka 10,35 zt/ m? (facznie ze sptatg kredytu).
Wysokos¢ stawki zabezpiecza terminowg spfate kredytu KFM.
Stawka w starych zasobach obowigzuje od 01.05.2012 roku.

VIII. Informacje finansowe za rok 2017.

1. Przychody ogdtem: 3931883,73
Tabela nr 1 Przychody ogdtem za lata 2014-2017 /w. /S
-
Zrédio przychodow 2014 2015 2016 2017 Dynamika 2016/2015 Dynamika 2017/2016
Przychody ze
sprzedaiy 3589097,64 3441 936,71 3421892,94 3452 661,91 95,42% 10G,50%
produktow
Pozostale
przychody 454 773,23 38198757 393515,99 463 381,73 103,02% 117,75%
operacyjne
Fiayehody 38 998,12 35 285,39 37 194,70 15 840,09
finansowe * ’ . ) 105,41% 42,59%
RAZEM 4 082 868,99 3859 209,67 3852603,63 3931883,73 59,83% 102,06%

Przychody ogdtem za rok 2017 wykazujg wartoéci wyzsze niz w latach 2015, 2016. Wzrost
przychodow wynika w szczegdinosci ze sprzedazy lokali mieszkalnych (zysk ze zbycia
niefinansowych aktywow trwatych wynidst 81 756,15 z1). W roku 2017 nie dokonano zmian

stawek czynszowych.

2. Koszty ogdtem 3833345,10
Tabela nr 2 Koszty ogotem ra lata 2014-2017 Sw. 2t/
Zrodio kosztow 2014 2015 2016 2017 Dynarmika 2016/2015 Dynamika 2017/2016
Koszty dziatalnosci
4 348 648,26 4 074 606,69 393868757 3 ?
operacyjnej 439 683,40 96,66% 88,85%
Porostate koszty
363 559,51 343 253,18 522139711 5
aperacyjne 308 892,29 152,19% 59,13%
Koszty finansowe 49 317,06 38 164,71 3273741 24 769,41 85,78% 75,66%
RAZEM 4761 524,83 4 456 024,58 4493 822,09 3833 345,10 100,85% 85,30%

W roku 2017 wszystkie grupy kosztéw ulegly obnizeniu w stosunku do lat poprzednich.
Zmniejszenie poziomu kosztéw spowodowane bylo w szczegdlnodci Zmniejszeniem wartosci
nabytych przez Spotke ustug obcych. Dokonano analizy opfacalnoéci i celowoséci zawartych
umoéw z podmiotami zewnetrznymi w wyniku czego renegocjowano czesé umow, a takze
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czesC umow zostata rozwigzana. Z uwagi na powyzsze koszty ustug obcych zostaly ograniczone
0 281 569,98 2t z kwoty 1 156 202,36 zt w 2016 roku do kwoty 874 632,38 zt w roku 2017.
W ramach proceséw zarzadczych obnizeniu ulegly réwniez pozostafe koszty rodzajowe z
565 020,26 zt w 2016 roku do 347 785,15 zt w roku 2017, a wiec o koiejne ponad dwiedcie

tysiecy ztotych — 221 235,11 zt.

3. Zysk/strata-brutto 69 121,63

4, Aktywa ogotem: 9129 994,66

w tym: aktywa trwate 7 562 339,64 (82,83%)
aktywa obrotowe 1567 655,02 {17,17%)

5. Pasywa ogdtem: 5 129 994,66

w tym: kapitat wlasny 4 364 677,18 {47,80%)

zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4 765 317,48 (52,20%)

6. Stan $rodkow pienieznych na koncie

Tabela nr 3 Stan srodkow pieniginych /w.a/
2015 2016 2017
387 261,55 zt 68 830,55 zt 458 774,41
IX. Wskazniki

1. Wskazniki ptynnosci

Tabela nr 4 Ksztaltowaonie si¢ wskazZnikéw plynnosci w latach 2015-2017 .

Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 Wartoi¢ modelowa
Piynnosc 1 stopnia —
P 111 0,86 0,75 12:2,0
plynnosci biezace}
Plynnosc 2-go stopnia 1,09 0,84 0,75 1,0
Plynnosé 3-go stopnia 0,26 0,04 0,22 0,1-0,2

Na dzier 31 grudnia 2017 r. Spotka posiadata zdecydowanie wiecej $rodkéw pienieznych niz
na koniec lat poprzednich co w sposdb znaczacy wplyneto na poprawe wskaznika ptynnosci
3-go stopnia (Srodki pieniezne/zobowigzania biezace). Spadek wskaznikdw plynnosci 1 i 2
stopnia, pomimo wzrostu wartosci Srodkow pienigznych, spowodowany byt wzrostem
wartosci zobowigzan krétkoterminowych.
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2. Wskazniki rentownosci

Tabela nr 5 Ksztaftowanie sig wskainikow rentownosci w latach 2015-2017.

Wyszczegotnienie 2015 2016 2017
ROA {rentownosé majatku} -6,35% -7,09% 0,76%
ROE (rentownos¢ kapitatu
-11,86% -13,67% 1,58%
wiasnego)
ROS (rentownost sprzedazy) -15,46% -16,64% 1,80%

Po raz pierwszy od dtuiszego okresu wskaZniki rentownosci wykazujg wartoéci dodatnie co
wynika to osiggnigtego w roku 2017 zysku. W latach poprzednich Spétka odnotowywata

straty.
X. Zadtuzenie z tytutu czynszéw i najmu

Naleznosci Spotki z tytutu dostaw i ustug w roku 2017 wyniosty netto 793 729,55 ztotych.
Zadtuzenia te wynikaty z lat ubiegtych, zgodnie wiec z Uchwaty Zarzadu utworzone zostaty
odpisy aktualizujgce, w cigzar wyniku lat poprzednich, obejmujgce naleznoéci powyzej 1 roku.
W procesie windykacji w 2017 roku na mocy uméw ugdd odzyskano 121 4054,45 zt.

Xl. Dziatalno$¢ inwestycyjna i remontowa.

1. Prace remontowe i modernizacyjne

W ramach statutowe] dziatalnosci Spdtka wykonuje prace remontowe oraz
modernizacyjne w podleglych zasobach mieszkaniowych wtasnych oraz w budynkach
wspdinotowych, w ktdrych Spodtka posiada udziaty.

1.1.  Prace remontowe i modernizacyjne w zasobach wtasnych — zakres:

a) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 7 szt.

- umowa na wymiane stolarki okiennej i drzwiowe; -

czas realizacji 2017 - 04.2018 r. 64 szt.

b) wymiana instalacji elektryczne] 20 lokali
¢) wymiana instalacji wod.-kan. 6 lokali

d) remont dachéw budynkoéw gospodarczych 2 budynki
e) remont dachu budynku mieszkalinego 1 budynek
f} kapitalny remont lokali mieszkalnych 3 lokale
g) realizacja zalecen kominiarskich 4 budynki

Koszt wykonanych prac— 76 707,76 zt.
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1.2. W ramach konserwacji i bieigcych napraw wykonujemy prace w 39 budynkach
zarzadzanych przez  Spotke. Dodatkowo wykonalismy remonty w  budynkach
wspolnotowych, w ktorych Spétka posiada swoje udziaty:

a) czesciowq termomodernizacje budynku przy ul. Reformackiej 2/4,
b) czesciowa termomodernizacje budynku przy sw. Anny 8/12,

c) remont dachu budynku frontowego przy ul. sw. Anny 34,

d) czesciowy remont dachu budynku przy ul. Staszica 10,

e} czesciowy remont dachu budynku przy ul. w. Anny 186,

f) remont balkonow przy ul, $w. Anny ¥11 — 6 balkondw,

g) remont balkondw przy ul. Pitsudskiego 1/9 ~ 4 balkony,

h) realizacja zalecer kominiarskich w budynku przy ul. Okrzei 3.

i) realizacja zalecen kominiarskich w budynku przy ul. Mickiewicza 12
i} remont dachu przy ul. Sienkiewicza 13

k) remont dachdow budynkéw gospodarczych przy ul. Mickiewicza 24
I} montaz domofonu w budynku przy ul. Reformackiej 16

m) realizacja zalecer) kominiarskich w budynku przy ul. Pitsudskiego 31
n) realizacja zalecer keminiarskich w budynku przy ul. Pitsudskiego 12
o) uszczelnienie przewoddw kominowych w budynku przy ul. Kofciuszki 20
p) wykonanie instalacji CW przy ul. Przechodniej 1/3

g} wykonanie biegu schodowego ul. Mickiewicza 6/8

r} odtworzenie balkondw przy ul. Sienkiewicza 4 — 4 balkony

Koszt wykonanych prac — 316 055,78 zt w tym udziat Spotki 192 694,88 zt,

Spotka w 2017 roku poniosta koszt prac remontowych | modernizacyjnych w tacznej kwocie —
269 402,64 zt.

2. Pustostany

2.1 Mieszkaniowe:

-~ ilosc pustostanow ogdtem 35 lokali
— zasiedlono 20 lokali
— przeznaczonych do remontu 15 lokali

2.2 Uzytkowe
— ilo$¢ pustostandw ogdtem 6 lokali
- wtym zmiana przeznaczenia z iokali
uzytkowych na lokale mieszkalne 2 lokale
- oddano do uzytku 5 lokali
- przeznaczonych do remontu 2 lokale
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W miesigcu grudniu 2017 roku odbyt sie przetarg na 2 pozostate do wynajecia lokale
uzytkowe, ktore na mocy umow z dnia 31.12.2017 r, z mocg obowigzywania od dnia
01.01.2018 r,, zostaty wynajgte. Obecnie Spétka wynajmuje 45 lokali uzytkowych, a pozostate
dwa wymagajace kapitalnego remontu zostang wynajete w 2018 .

3. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych

W 2017 roku Komisja Mieszkaniowa Spétki przydzielita do zasiedlenia 20 lokali mieszkainych.
Ponadto w drodze przetargu nieograniczonego przekazano do najmu 6 lokali uzytkowych.

XIl. Dziatania majgce na celu poprawe kondycji finansowej Spéiki.
1. Drziatania Spotki majgce na celu poprawe Sciggalnosci zalegtosci czynszowych.

1.1. Usprawnianie dziatan dziatu windykacji.

1.2. W ramach dziatan w trybie przedprocesowym wpracowano procedure windykacyjng
okreslajgcg zasady i czas postgpowania w celu prowadzenia efektywnych dziatari
windykacyjnych w zakresie zadituzenia z tytutu czynszéw, optat za wode i C.O. oraz z tytutu
zadtuzern wynikajacych z zadtuzern wtascicielskich (wptaty na fundusz eksploatacyjny
i fundusz remontowy).

1.3. Kolejnym narzgdziem dziatarh w trybie przedprocesowym sg wprowadzone Umowy
ugody zawierajgce zobowigzania diuinikow w zakresie terminowych sptat zadtuzenia
a takze gwarantujgce terminowa wplate biezacych optat co zapobiega ,wtdrnemu”

zadtuzeniu.

1.4, Narzgdziem stosowanym w trybie przedprocesowym bedy réwniez publikacje
danych dtuznikow w Krajowym Rejestrze Dtugdw.

1.5, W stosunku do opornych diuznikdw kierowane sg sprawy do sadu w zakresie

uzyskania nakazéw zaptaty jak réwniez, jezeli bedzie to konieczne, orzeczen o eksmisji
_ z zajmowanych lokali.

1.6. Nawigzano Scista wspotprace z Urzedem Miasta Brzeziny, najemcy w tym réwnie:
I diuznicy, ktorzy kwalifikujg sie do uzyskania dodatkéw mieszkaniowych s3 na biezaco
informowani o  mozliwosci, a czesto koniecznosdci, skfadania  wnioskéw
o dofinansowanie do optat czynszowych.

1.7. Wprowadzono staty monitoring poziomu zadtuzenia z tytutu czynszéw, optat za wode
i C.O. oraz z tytutu zadtuzen wynikajacych z zadtuzers wtascicielskich (wptaty na fundusz
eksploatacyjny i fundusz remontowy) i prowadzenie dziatari zapisanych w procedurze
windykacyjnej daje motzliwosci niedopuszczania do narastania diugu, a nastepnie jego

przeterminowania.
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2. Dziatania majgce na celu poprawe sytuacji finansowej Spotki.

2.1. Opracowano nowy program naprawczy Spotki. Proces jego realizacji  zostat
zaplanowany na lata 2017-2019.
2.2. Ograniczenie kosztow ogodlnych poprzez:
- wprowadzenie procesow restrukturyzacyjnych w obszarze zasobow ludzkich,
- ograniczenie kosztow pracowniczych,
- ograniczenie kosztow zakupu materiatéw i ustug na potrzeby Spétki,
- prowadzenie negocjacji cenowych,
- ograniczenie kosztow ustug obcych,
- przeniesienie cigzaru rozliczen z tytutu dostawy wody do Spotki ZUK,
2.3. Uzyskanie zysku na prowadzonej dziatalnoéci {(w tym pomocniczej) poprzez:
- $wiadczenie ustug remontowo-budowlanych,
- pozyskanie nowych nieruchomosci do zarzgdzania,
- wynajem lokali mieszkalnych - pustostanéw,
- wynajem lokali uzytkowych - pustostanow,
- odzyskiwanie zadtuzonych lokali mieszkalnych w procesie eksmisyjnym a nastepnie
ich wynajem,
- wynajem powierzchni pod reklame.
2.4. Dziatania pomocnicze:
-w obszarze inwestycyjnym podejmowanie dziatari majacych na celu wyposazenie
lokali mieszkalnych i uzytkowych w C.O. i C.W.,,
- sprzedaz lokali mieszkalnych w procesie przetargu nieograniczonego,
- uaktualnienie funkcjonujgcych oraz wprowadzenie nowych regulaminéw i instrukcii.

Xlll. Nowa Polityka rachunkowosci

Spotka od 1 stycznia 2018 roku wprowadza nowg Polityke rachunkowoéci umozliwiajaca
rozliczanie kosztdw w zwigzku z ich miejscem powstawania. Nowy plan kont umozliwia
Zarzadowi Spotki  sprawowanie szczegStowej kontroli nad kosztami  agregowanymi
w poszczegdlne miejsca ich powstawania. Oprécz odpowiedniego ewidencjonowania kosztéw
Spotka bedzie rdwniez ksiggowal wszystkie przychody wedtug poszczegélnych miegjsc ich
powstawania, dzigki czemu przedsigbiorstwo bedzie miato jasng sytuacje, a Zarzad wiedze,
o wynikach na poszczegolnych obiektach.

Dzigki takiemu spojrzeniu na koszty, Zarzad Spotki bedzie mogh sprawnie podejmowac decyzje
zarzadcze w kontekscie finansdw Spotki.
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XIV. Opis ryzyk i zagrozen

Podstawowe ryzyka i zagrozenia dotyczace dziatalnosci Spotki nie ulegajg zasadniczej zmianie
w czasie. Sposrod czynnikdw ryzyka i zagrozen mozemy wyrdznic ponizsze,

‘1. Czynniki ryzyka i zagrozeri zwigzane z czynnikami makroekonomicznymi (ogding kondycjg
polskiej gospodarki, poziomem produktu krajowego brutto, inflacjq , poziomem zamoznosci
spoteczenstwa itp.)

Rozwd] ustug oferowanych przez naszg spotke jest scisle skorelowany z ogding sytuacje
gospoedarcza Polski. Ma ona bowiem bezposredni zwigzek z poziomem zamoznosci wszystkich
naszych najemcow i wiascicieli lokali mieszkalnych, jak réwniez najemcow lokali uzytkowych.
Zamoznos¢ ta z kolei przektada sie na wzrost $ciggalnosci optat czynszowych od tychie
najemcow i wiascicieli.

Na wyniki finansowe naszej spotki w sposob posredni mogg mieé wiec wptyw takie czynniki
jak: tempo wzrostu PKB, poziom inwestycji w przedsigbiorstwach, poziom inflacji, koszty
pracy, obciazenia podatkowe. Istnieje ryzyko, Ze spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego,
spadek poziomu inwestygji w przedsiebiorstwach, spadek poziomu zaméwien publicznych,
wzrost inflacji, a przede wszystkim wzrost kosztow pracy przektadajacy sie na wzrost kosztéw
zlecanych przez Spotke prac budowlanych, moga mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosé oraz
sytuacje finansowa Spotki, jak rowniez na osiggane przez nig wyniki finansowe.

2. Czynniki ryzyka i zagrozZen zwigzane ze zmianami i interpretaciq przepisow prawa (prawa
podatkowego, przepisow emerytalnych, przepisow o swobodzie gospodarczej, przepisy
o dodatkach mieszkaniowych, prawo dotyczgce dziatalnosci TBS itd. }

Czeste nowelizacje, niesp6jnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji przepiséw prawa pociggaja
za sobg ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym w jakim Spotka prowadzi dziatalnosé.
Szczegdlnie czestym zmianom ulegaja przepisy oraz interpretacje przepiséw podatkowych.
. Zardwno praktyka organow skarbowych jak i orzecznictwo sgdowe w tej dziedzinie nie s3
jednolite. W przypadku przyjecia przez organy podatkowe innej interpretacji niz interpretacja
stuzb ksiegowych spotki mozna liczy¢ sie z negatywnymi konsekwencjami, wpltywajacymi na
biesgcg dziatalnosc, sytuacje finansowa i osiagane wyniki finansowe. Ryzyko takie istnieje nie
tylko w zwigzku z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi ale ze wszystkimi przepisami
regulujgcymi dziatalnosé gospodarcza TBS-ow.

3. Czynniki ryzyka i zagrozert zwigzane ze strukturq przychodow z roznych dziafalnosci TBS-6w

Gtéwnym celem dziatalnosci Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Brzezinach Sp. z o.0.
jest budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu. Prawo jednak
dopuszcza inne formy dziatalnosci towarzystw. Dodatkowe dochody uzyskiwane z zarzadzania
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zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi pozwalaja na dywersyfikacje ryzyka
zwigzanego z ewentualnosciq wystapienia strat z podstawowej dziatalnosci, jaka jest budowa
| eksploatacja mieszkan na wynajem. Dochody uzyskiwane z tej dziatalnoéci nie moga byé
bowiem przeznaczone do podziatu miedzy wspdlnikéw lub cztonkéw, lecz przeznacza sie je
w catosci na dziatalnos¢ statutowa Spotki.

4. Czynniki ryzyka i zagrozeri zwigzane z naglg zmianq warunkow ekonomicznych
gospodarowania (ryzyko kredytowe, ryzyko zmiany cen, ryzyko istotnych zaktdcen przeptywow
srodkow pienieznych )

Ryzyko kredytowe jest dzisiaj jednym 2z najpowazniejszych zagrozen dla Spétki. Zgodnie
z zawartg z Bankiem Gospodarstwa Krajowego umowg kredytowag zwigzang z budows
nieruchomosci przy ulicy Bohateréw Warszawy 5a oraz Bohaterdw Warszawy 5b,
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Brzezinach Sp. z 0.0. zobowigzato sig przestrzegad
pewnych ograniczeni w zakresie mozliwosci zaciggania dalszych kredytéw i poiyczek,
udzielania zabezpieczen, ponoszenia znacznych naktadéw inwestycyjnych, ktére ostabitoby
wiarygodnos¢ kredytowa Spdtki. Spétka zobowigzata sie, takze utrzymywac pewne poziomy
(rygory) wskainikéw finansowych. Przyjete przez nas zobowigzania, majg pierwszorzedny
wplyw na mozliwos¢ dalszego finansowania Spétki. Przede wszystkim nie pozwalaja na
zaciggnigcie kredytu na bankowym rynku komercyjnym, bez zgody banku BGK. Wodweczas
skutkowac moze koniecznoéé wezesniejszych sptat rat kredytu, co bedzie miato niekorzystny

wptyw na ptynnos¢ finansowa.

5. Lokalne czynniki ryzyka i zagrozen.

Ryzyko zwigzane jest z mozliwoscia podjecia przez Radnych miejskich decyzji w formie
uchwaty niekorzystnych dla Spétki z punktu widzenia ekonomicznego. Sytuacja taka miata
miejsce w grudniu 2017 r, gdy na sesje Rady Miasta przedtozylismy projekt uchwaly
dotyczacy konsolidacji Spétek miejskich. Projekt konsolidacji poparty byt analizami
-ekonomicznymi, podatkowymi, prawnymi, analizg strategiczng SWOT/TOWS oraz prognozy
finansowa, jednakze decyzjg czesici Radnych miejskich uchwata nie zostata podjeta.

£ uwagi na powyisze istnieje uzasadniona obawa, iz w przysztosci plany rozwoju Spotki
przygotowane na bazie analiz ekonomicznych, podatkowych, prawnych oraz prognoz
finansowych, a wymagajace podjecia Uchwaty Radny Miasta nie beda mogly by¢ realizowane
ze wzgledu na brak zgody ze strony Radnych miejskich.

XV. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.

Spotka zakoriczyta rok 2017 zyskiem w wysokoéci 69 121,63 zt.
W 2018 roku Spotka dia poprawy swojej ptynnosci finansowej nadal intensyfikowa¢ bedzie

13



Brzeziny 95-060

S ui. $w. Anny 57
Towarzystwo Surownictwe sekgl;:z;@(jgs)l?é:z?ﬁfpsl
spofecznewo w Brzez:‘th ksiegowosc@tbsbrzezmy:pi

S T adm@bsbrzeziny.pt

www thsbrzeziny.pl

dziatania zwigzane ze zwigkszeniem sciggalnosci zaleglych naleznosci czynszowych,

W zwigzku z historycznymi zaniedbaniami w sferze finanséw Spétki, obecny Zarzad by méc
sptacac biezace zobowigzania Spotki i realizowac swoje statutowe cele, dla poprawy ptynnoéci
finansowej planuje:

- zwigkszenie przychodow z dziatalnosci pomocnicze;,

- pozyskanie $rodkow finansowych na podniesienie kapitatu Spotki oraz pozyskanie kredytu.
Przewiduje sig, ze dzigki wielu zabiegom operacyjno-zarzadczym, Spétka przeprowadzi
procesy inwestycyjne, a na koniec 2018 roku Zarzad Spotki osiggnie wynik finansowy na

poziomie wyniku tegorocznego.
XVI. Inne zagadnienia

1. Komunikacja

Wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkaricow, naszych najemcow, witadcicieli ale
i wykonawcow robdt budowlanych, wprowadzajgc nowe standardy komunikacji w 2017 roku
uruchomiliémy nowg strene internetows | utworzylismy profil na fan page, ktére stanowia
aktualizowane na biezgco zrodto informacji i komunikacji dla mieszkaficdw. Caty czas traktujac
priorytetowo kontakt bezpodredni zlikwidowalismy konieczno$¢ zapisywania sie na spotkania,
a w srody zmieliliémy godziny pracy, dostosowujac je do potrzeb 0séb pracujacych.

2. Umowy kredytowe

Zobowigzania z tytutu kredytow bankowych na dzieri 31.12.2017 r. wynosity:
- 722 557,65 zt zaciggniety na budowg bloku mieszkalnego w Brzezinach przy ul. Bohateréw

Warszawy 5A. {12002902/71/2003)
- 786 208,78 zt zaciggniety na budowg bloku mieszkalnego w Brzezinach przy ul. Bohateréw

. Warszawy 5B. {12002902/6/2011)
Kredyty sptacane sg terminowo. Z innych kredytdw, w tym obrotowych, Spétka nie korzysta.

3. Udzialy w innych Spétkach.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Brzezinach Spoétka z 0.0. nie posiadat i nie posiada

udziatow w innych Spaétkach.
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4. Wykorzystanie majgtku innych podmiotow.

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Brzezinach Spétka z 0.0. nie ma zawartych umdw
najmu i dzierzawy z innymi podmiotami gospodarczymi.

5. Wykorzystanie majgtku Spéiki przez inne podmioty.
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Brzezinach Spétka z o.0. na podstawie zawartych

umow najmu wynajmuje 45 lokali uzytkowych oraz pomieszczenia biurowe w swojej siedzibie
przy ul. Sw. Anny 57 w Brzezinach.

Toyarzystws docewhitiva §polectnege -

w Hr i E oL,

a Hoffmann-Grabowska
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLKI

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Brzezinach

ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY 31.12.2017

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1. Bilans na stronach 2-4
2. Rachunek zyskéw i strat na stronie 5
3. Dodatkowe informacje i objasnienia na stronach 6-19



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
INFORMCAJE PODSTAWOWE O SPOLCE TBS W BRZEZINACH SP. Z 0.0,

Nazwa i siedziba Spélki :
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Brzezinach sp. z 0.0, 95-060 Brzeziny
ul. Sw. Anny 57.

Podstawowy przedmiot dzialalnosci:
68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

41.20.Z Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

43.11.Z Rozbibrka i burzenie obiektéw budowlanych

43.12.Z Przygotowanie ternu pod budowe

43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych

43.22.Z. Wykonywanie instalacji wodno -kanalizacyjnych ,cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych

43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych

43.31.Z Tynkowanie

Wskazanie wlasciwego sgdu:

Sad Rejonowy dla Lodzi- Srédmiescie w F.odzi
XX wydziat krajowego rejestru sadowego
1 Sekcja 90-928 L6dz Pomorska 37

numer KRS: 0000051195
numer NIP : 833 12 84 998
numer regon : 472260563

2. Wskazanie czasu trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony,
Czas trwania dziatalno$ci jednostki jest nieoznaczony

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym,
Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 01.01 2017 r.-31.12.2017 1.

4. Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane lyczne , jezeli w skiad jednostki
wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania

finansowe.
W sktad spétki nie wehodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne

sprawozdanie finansowe.

5. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu
kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidziec
przyszlosci oraz czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenia kontynuowania
przez nig dziatalnosci.

- sprawozdanie zostato oparte o zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
- brak okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnogci gospodarcze;j.



6. W przypadku sprawozdania finansowego Sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego
nastapilo polgczenie, wskazanie, ze jest to Sprawozdanie finansowe sporzadzone po
Potaczeniu spélek oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia polgczenia ( nabycia,
laczenia udzialéw)

W spéice zdarzenia takie nie wystapily.

7. Oméwienie pPrzyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tymt metod wyceny aktow
i pasywéw (takze amortyzacji) pomiaru wyniky finansowego oraz Sposobu sporzgdzania
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo

wyboru,

*Wycena aktywa i pasywa przy uwzglednieniu nadrzgdnych zasad rachunkowosci, w tym
zasady ostroznodci i cigglosei, w sposéb przewidziany przez ustawg 0 rachunkowosc;.

eWartosci niematerialne j prawne, stanowigce licencje na oprogramowanie komputerowe
uzytkowane przez spétke o wartosci poczatkowej ponizej 3500 zl, sa odpisywane
Jjednorazowo w koszty, natomiast o wartogci réwnej lub wyzszej — amortyzowane sg metoda
liniows przez okres 24 - 60 miesiecy. Stawki amortyzacyjne ustalone zostaly na poziomie

Stawek wynikajgcych
z przepiséw podatkowych z uwzglednieniem okresy ekonomicznej uzytecznose;

uzytecznosci .

*Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie obejmuje ogét ich kosztéw
poniesionych przez Jjednostke za okres budowy , montazu , przystosowania i ulepszenia do
dnia bilansowego . Wartogé srodkéw trwatych w budowie pomniejsza sie o odpisy



Naleznosci i zobowiazania, z wyjatkiem tych, ktére sg skutkiem instrumentéw finansowych,
wycenia si¢ na dzien ujecia w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej, z
zachowaniem zasady ostroznosci. Na dzien bilansowy naleznosci wycenia si¢ w kwocie

wymagajacej zaplaty.

eNa dzien sporzadzania sprawozdania finansowego wszystkie naleznosci wyrazone w
walutach obcych sg wyceniane po srednim kursie NBP obowigzujacym w tym dniu. Zasada ta
dotyczy rowniez zobowigzar wyrazonych w walutach obcych.

*Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie, uwzgledniajgc stopiern prawdopodobiefistwa ich zaplaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego pomniejszajacego wartosé naleznogei.

*Rozliczenia migdzyokresowe (aktywa) wycenione sg w wartosci nominalnej poniesionych
kosztéw (wydatkéw). Rozliczenia migdzyokresowe bierne stanowia koszty tworzonych
rezerw dziatalnodci operacyjnej i finansowej i s3 wyceniane na poziomie szacowanej ich
wielkosci,

® Zakupy materialéw  dokonywane s3 na biezace potrzeby pracownikéw i podlegaja
zaliczeniu bezposrednio w koszty. Towary sg wyceniane w cenach zakupu.

*Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw dokonywane s z zachowania zasady ostroznosci
i obejmuja w szczegdlnosei réwnowartoss otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw
srodkéw z tytutu swiadczes, ktérych wykonanie nastapi w nastgpnych sprawozdawczych.

*Kapitat oraz pozostate aktywa i pasywa sg wyceniane wedhug wartosci nominalnych. Kapitat
zakladowy Spéiki wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w KRS.
Kapitat zakladowy wycenia sie nie rzadziej niz na dzien jego zmiany w wartosci nominalnej,

*Rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w wersji poréwnawczej. Wartosé sprzedanych
towardw w cenach zakupu prezentowana jest w rachunku zyskOw i strat.

*Przychody ze sprzedazy obejmujy nalezne kwoty netto, tj. bez podatku naleznego VAT
ujmowane zgodnie z data powstania przychodu.

*Wynik finansowy brutto koryguja:
- biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych,

Sporzadzit : Zatwierdzit :

ffonika Holtmann-Granowe.,




BILANS Nota
AKTYWA

A. Aktywa trwate

1. Wartosci niematerialne | prawne 1

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartosc firmy
3. Inne wartoéci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale 2
1. Srodki trwale
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej | wodnej
¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) Srodki transportu
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwale w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
HI. Naleznosci diugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek
V. inwestycje diugoterminowe 3
1. Nieruchomosci
2. Wartoéci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
¢} w pozostatych jednostkach
- udzialy lub akcie
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
B. Aktywa obrotowe
l. Zapasy
1. Materialy
2. Polprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Fowary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
. Naleinosci krotkoterminowe 6
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie spiaty
- do 12 miesigcy
- powyZze] 12 miesigcy
b) inne
2. Nalezno$ci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, w okresie spiaty
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Nalezno$ci od pozostatych jednostek
a) z tytulu dostaw i ustug, w okresie splaty
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytulu podatkéw, dotacjt, cel, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych swiadczen
c) inne

Rok obrotowy zakericzony 31.12.2017

31.12.2016 31.12,.2017

7 703 653,67 7 562 339,64

0,00 0,00

0,00 0,00

7 703 653,67 7 562 339,64

7 692 924,91 7 551610,88

912 313,69 911 588,10

6762 254,12 6626 751,28

15 306,52 12 508,84

0,00 0,00

3 050,58 762,66

10 728,76 10 728,76
0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0.00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 6,00

0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

0,00 0,00

1 335 806,44 1 567 655,02

0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0.00

1234 702,32 1106 467,12

0,00 0.00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0.00 0,00

0.00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

1234 702,32 1106 467,12

931 430,29 793 728,55

931 430,29 793 729,55

0,00 0,00

0,00 542767

303 272,03 307 309,80



d} dochodzone na drodze sgdowe|
Ill. Inwestycje krotkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w fednostkach powigzanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartoéciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢} &rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- 4rodki pienigzne w Kasie i na rachunkach
- inne grodki pieniezne
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udziaty (Akcje} wiasne
AKTYWA RAZEM

Rok obrotowy zakonczony 31.12.2017

0,00 0,00

68 830,55 458 744,41
68 830,55 458 744,41
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

68 830,55 458 744,41
88 830,55 458 744,41
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
3227357 244349
0,00 0,00

0,00 0,00

9 039 460,11 9 120 994,66




BILANS

PASYWA
A. Kapitat {fundusz) wlasny
1. Kapitai pedstawowy
li, Nalezne wptaty na kapitatl podstawowy (wielkoéé ujemna)
. Udziaty (akcje) wiasne (wielko$é ujemna)
IV, Kapital zapasowy
V. Kapitat z aktualizacji wyceny
VL. Pozostate kapitaly rezerwowe
Vil. Zysk (strata) z lat ubieglych
VIl Zysk {strata) netto
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$é
ujemna)
B. Zobowiazania | rezerwy na zobowigzania
l. Rezerwy na zohowigzania
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- diugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostale rezerwy
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
1l. Zobowiazania dtugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostalych jednostek
- kredyty i pozyczki
- 2 tytulu emisji diuznych papierdéw wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe
- zobowigzania wekslowe
-inne
IH. Zobowigzania krétkoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b} inne
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
3. Wobec pozostalych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b} z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- pawyzej 12 miesiecy
) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe :
@) 2 tytulu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen
h) z tytulu wynagraedzen
i) inne
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
PASYWA RAZEM

Sporzadzono, Brzeziny, dnia 18.05.2018 .,

Podpisy wszystkich czionkdw zarzadu oraz osoby, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych:

GLOWNAAS EETHA

Nota

10

11

11

12

Rok obrotowy zakoriczony 31.12.2017

31.12.2016 31.12.2017
4 691 084,52 4 364 677,18
8 160 000,00 8 430 000,00

0,00 0,00

0,00 0,00

245 144,10 245 144,10
0,00 0,00

70 000,00 100 000,00
{3142 841,12) (4 479 588,55)
{641 218,46} 69 121,63
4 348 375,59 4765 317,48
0,00 0,00

0,00 0,00

0.00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0.00

0.00 0,0¢

0,00 0,00
241773272 2 376 449,67
0,00 0,00

0,00 0,00
241773272 2 376 449,67
15613 793,20 1419 053,43
0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

903 938,52 957 396,24

1 633 256,74 2 096 971,56
0.00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

1633 254,28 2093 472,26
84 108,08 89 713,00
0,00 0,00

0,00 0,00

1451 452 56 1874 098,10
1451 452,56 1874 098,10
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

58 010,38 87 626,39

16 610,97 18 791,34
23 072,29 23 242 83
2,46 349930

297 386,13 291 896,25

297 386,13 291 896,25

297 386,13 286 406,37

0,00 5 489,88
9039 460,11 512990438




Rok obrotowy zakoriczony 31.12.2017

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant poréwnawczy) Nota 01.01.-31.12.2016 01.01.-31.12.2017
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 3421 892,94 3 452 661,91

- od jednostek powigzanych
3421 892,94 3 452 661,91

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 15
Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie -

warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$é ujemna) 0,00 0,00
lll. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 17 0,00 0,00
IV . Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 16 0.00 0,00
B. Koszty dzialainosci operacyjnej 17 3938 687,57 3 499 683,40
I. Amortyzacja 127 546,65 128 070,18
II. Zuzycie materiatéw i energii 711 627,38 742 845,51
ill. Ustugi obce 1156 202,36 874 632,38
V. Podatki i opiaty, w tym: 155 459,99 164 129,09
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 996 865,60 1025 487,60
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 221 865,33 216 733,49
- emerytaine 94 713,67 92 036,13
VIl Pozostale koszty rodzajowe 569 020,26 347 785,15
VHI. Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow 0,00 0,00
C. Zysk (strata)} ze sprzedazy ( A-B } (516 794,63) {47 021,49)
D. Pozostale przychody operacyjne 18 393 515,99 463 381,73
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 81 756,15
li. Dotacje 0,00 0,00
I, Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 26 203,54 51 341,90
IV. Inne przychody operacyjne 367 312,45 330 283,68
E. Pozostale koszty operacyjne 19 522 39711 308 892,29
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 28 160,30 0,00
Il. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 176 592,31 0,00
Ill. Inne koszty operacyjne 317 644,50 308 892,29
F. Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnef { C+D-E ) {645 675,75) 107 467,95
G. Przychody finansowe 20 37 194,70 15 840,09
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
-w kiorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych . 0,00 0,00
-w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 37 154,70 15 840,09
- od jednostek powiazanych 0,00 0,00
M. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym 0,00 0,00
- w jednostek powiazanych 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 21 3273741 24 769,41
I. Odsetki, w tym: 28 398,20 24 721,72
- dia Jednostek powigzanych 0,00 0,00
IL. Strata 2 tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym 0,00 0.00
- w jednostek powiazanych 0,00 0,00
lll. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
IV. Inne 4 339,21 41,69
l. Zysk (strata) z dziatalnoéci gospodarczej ( F+G-H) {641 218,46) 98 538,63
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych { J.I - J.i1 ) 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
Il. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. Zysk {strata) brutto (1 +/- J ) (641 218,46) 98 538,63
L. Podatek dochodowy 22 0,00 29 417,00
- czgsE biezgca 0,00 29 417,00
- cze$¢ odroczona 0,00 0,00
M. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku 0.00 00
(zwigkszenia straty) ! ’
N. Zysk (strata} netto (XI-X1I-XIII} (641 218,46} 69 121,63
Sporzadzone, Brzeziny dnia 18.05.2018r.
Podpisy wszystkich czlonkow zarzgdu oraz osoby, kidrej powierzona
prowadzenie ksigg rachunkowych:
“ ﬁw,z( R ASEGOWR
= - g ,
g2
4 "j .



Rok obrotowy zakodczony 31.12.2017

Nota 1 za ckres 01.01.2017 do 31.12.2017

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH ) PRAWNYCH
Koszty prac Wartosé firmy Inne np.. Zaliczki Razem
rozwajowych Oprogramowanie
;ga“:;’;‘;;cngmg:c:’:tgﬁﬁg::_"a‘e”a'”y"h g 0.00 0,00 58 108,73 0.00 58 108,73
b) zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przyjecie z inwestycji 0,00
- zakup 0,00 0,00
- darowizna 0,00
- inne 0,00
€) zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- likwidacia 0,00 0,00
-~ darowizna 0,00
-inne 0,00
gi)'a‘:vanr:r?:iént:itct}?:i:’:n;(ﬁgszlematenalnym I 0,00 0,00 58 108,73 0,00 58 108,72
e) skumulowana amortyzacja {umorzenie) na
poczatek okresu 0,00 58 108,73 58 108,73
f} amortyzacja za okres, w tyrm: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- amortyzacja 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- likwidacja 0,00
- pozostate 0,00
@) skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na koniec ckresu 0,00 0,00 58 108,73 0.00 58 108,73
h) odpisy z tytuiu trwalef utraty wartosci na
poczatek okrasu 0.00
- Zwigkszenia 0,00 0,00
- ZMniejszenia 0,00 0,00
i) odpisy z tytuhs trwatej utraty wartosci
na koniec okrasu % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i) wartos€ netto wartosci niemateriatnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

prawnych na koniec okresu




Rok obrotowy zakariczony 31.12.201

Nota 2 za okres 01.01.2017 do 31.12.2017
ZMIANY SRODKOW TRWALYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

Grunty iprawo  Budynki, lokals Urzgdzenia  Srodki ransporiu Inne &rodki trwale  Srodk tare

uzytkowania i obiekty inzyniaril techniczne razem
wieczystego lgdowej | wodnej i maszyny
gruntu
a) wartoS€ brutto Srodkow trwatych na
poczateK okresy 912 313,69 8 199 203,34 66 488,61 28 918,00 13 243,82 9 220 257,26
b) zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- przyjqcie do eksploatacji bezpo§rednio z
zakupu .00 0.00 0,00 0,00
- przyjgcie z $rodkow trwatych w budowie 0,00 0,00
- inwestycja wiasne 0,00
- aport 0,00
- ulepszenia 0,00 0,00
- przenigsienia 0,00 0,00 0,00
- pozostate-przekwalifikowanie 0,00 0,00
c} zmniefszenia 725,59 15 110,08 0,00 0,00 0,00 15 835,67
- sprzedaz 725,59 15 110,08 15 835,67
- likwidacia 0,00 000 - 0,00 0,00
- aport 0,00 6,00
- niedobory inwentryzacyine 0,00 0,60 0,00 0,00
- straty losowe 0,00
- pozostala 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Qo utta Stuckow Inelvchina bonie 91158810 8184 183,26 86 488,61 28 918,00 1324362 9204 421,59
) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek ckresu 0,00 1437 039,22 51 182,09 28 918,00 10 193,04 1527 332,35
1) amortyzacja za okres, w tym: 0,00 120 392,76 2 787,68 0,00 2287.92 125478,36
- amortyzacjs za okres 0,00 122 984,58 279768 4,00 228792 128 070,18
- sprzedaz 0,00 (2 591,82) (0,00) (2 521,82)
- likwidacja 0,00 0,00 0,00
- pozostate 0,00 000 0,00 0,00
* zwigkszenia 0,00 0,00 0,00
* zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g} skumulowana amertyzacja (umorzenie)
na koniec okresu 0,00 1557 431,98 53 979,77 28 918,00 12 480,96 1852 810,71
h) odpisy z {ytulu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu 0.00
- zwigkszenia 0,00
- Zmniejszenia 0.00
i) odpisy z tyluly trwalej utraty wartos$ci
na koniec okresy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
j} warlosé netto Sredkdw trwatych na konlec 911 588,10 6626 751,28 12 508,84 0.00 762,66 7551 610,88

okresu

Na saldo $rodkéw trwatych w budowie skiadajy sig nastepujyce zadanla:

Sw.Anny 1 - przytacze wodociagowe (0B0-0005) 198,87
Sw.Anny 25 (080-0008) 5864,89
Traugutta 11-przylaczenia do sieci sanit. {080-0012) 52,50
Siankiewicza 1-przytgczenie do sieci sanit. 22,50
Sienkiewicza 1 4 580,00

Razem 10 728,76
T m—



Nota 2A

$RODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WLASNOSCIOWA)
a) wiasne
b} uywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o
podobnym charakterze

Srodkli trwate bilansowe, razem

Nota 2B

SRODKI TRWALE WYKAZYWANE POZABILANSOWO
a) Srodki trwate w likwidacji
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy o
podobriym charakterze {majatek Gminy na podstawie umowy o
zarzadzanie)

Srodki trwale pozabilansowe, razem

Nota 2C
ZOBOWIAZANIA WOBEC SKARBU PANSTWA LUB JEDNOSTEK
SAMORZADU TERYTORIALNEGO Z TYTULU U2YSKANIA PRAWA
WLASNOSCI BUDYNKOW | BUDOWLI

a) zobowigzania wobec Skarbu Paristwa
Zobowiazanla, razem

Nota 3A

ZMIANA W STANIE INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH
a) stan na poczatek okresu, w tym:
b} zwigkszenia
€) zmniejszenia

d) stan na koniec okresu, w tym:

Nota 38
ZMIANA STANU DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH
a) stan na poczatek okresu, w tym:
b) zwiekszenia
c) zmniejszenia
d) stan na koniec ckresu, w tym:

Nota 4

ZMIANA STANU AKTYWOW Z TYTULU ODROCZONEGO
PODATKU DOCHODOWEGO

1. Stan aktywow z tytulu odroczonego podatku
dochodowego na poczatek okresu, w tym:

2. Zwigkszenia

3. Zmniegjszenia

4. Stan aktywéw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego na koniec okresu, razem, w tym:

Nota 44
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
a) czynne rozliczenia migdzyokresowe koszidw, w tym:
b) pozostaie rozliczenia miedzyokrasowe
- skapitalizowane odsetki od kredytow inwestycyjnych
Inne rozliczenia miedzyokresowe, razem

31.12.2017
7 562 339,64

0,00

T2 335,64

3.12.2017

0,00
0,00

31.12.2017

0,00

01.01.-31.12.2017

0,00
0,00
0,00
0,00

01.01.-31.12.2017

0,00
0,00
0,00
0,00

01.01.-31.12.2017

0,00
0,00
0,00

0,00

01.04.-31.12.2017

0,00
0,00

3,00

Rok obrotowy zakoniczony 31.12.2017



3.12.2017

Nota 5A
ZAPASY WEDLUG OKRESOW ZALEGANIA
a) materialy 0,00
b) potprodukty i produkty w toku 0,00
- trwata utrata wartosci 0,00
¢) produkty gotowe 0,00
- 0-90
- 80-1B80
- 180-360 .00
- powyzej 360 0,00
d) towary 0,00
- 0-80 0,00
- 80-180
- 180-360
- powyzej 360 0,00
@) Razem 0,00
0,00

Zaliczki na dostawy

Nota 5B
ZMIANY W STANIE ODPISOW AKTUALIZUJACYCH ZAPASY

01.01.-31.12.2017

a) odpisy akiualizujace na poczatek ckresu, w tym : 0,00
b) zwiekszenia 0,00
©) Zzmniejszenia ¢,00

0,00

d) stan odpisdw aktualizacujacych na koniec okresu

Nota BA
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH

41.01.-31.12.2017

Stan na poczatek okresu 645 783,32
a) zwigkszenia 695 528,97
- na naleznoici facznie z odsetkami 0,00

- pozastate odpisy od naleznosei 0,00

* odbiorcow krajowych 0,00

* konterahenci inwestycyjni 0,00

- dotyczace odszkodowan 0,00

b} zroniejszenia 51 341,90
b1} rozwigzanie 51 341,90

- zaplata naleZnoéci 0,00

- zaplata odsetek 0,00

- zapiata inne naleznoéci 0.00

b2) wykerzystanie 0,00

- umorzenie, odpisanie naleznosci, wierzytelnosci i odsetek 0,00

0,00

- inne { przedawnienie }
Stan odpisdw aktualizujgcych warto$é naleznosci
krdtkoterminowych na koniec okresu

1289 970,39

Warto$c odpiséw aklualizujacych naleznodcei na dziefi 31,12.2017 r. jest warloscig mniejszg it wartodé odpiséw
aktualizufacych jakie powinny by¢ utworzone na dziert 31.12.2016 r. W 2wlazku z niepeinym utworzeniem odpiséw w
fatach wezesniejszych w tym w 2016 roku, w roku 2017 utworzono odpisy aktualizujgce naleznosci w peinef wyskosci {
Jakie powinny byly zostac utworzone w roku 2016) i odniesiona tg warto$é w kapitaly Spoiki (zmiejszono kapital). W
roku 2017 nastapita poprawa Sciggainoéci nalenosci w stosunku do lat ubieglych, co zaskutkowalo potrzebg
utworzenia odpiséw aktualizujacych w mnigjszej warto$ci niz warto$c na dziert 31.12.2016 1. W zwigzhu z PawWyzIsIYm w
roku 2017 daszlo do rozwiazania czgsci odpiséw i nig tworzono nowych, ktbre obcigiatby koszty roky 2017, ( Zgodnie z

Uchwaly Zarzadu nr 2/X11/2017 2 dnia 19.12.2017 1)

Nota 6B 31.12.2017
STRUKTURA WIEKOWA
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG (BRUTTO)
a) do 1 miesigca 84 31,75
b) Powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 35 088,91
c} powyZej 3 miesiecy do 6 miesiecy 43 893,12
d) powyzej 6 miesigcy do 1 roku 754 481,68
8} powyzej 1 roku 1289 970,39
fy kerekia naleinoédci o nadplaty -124 035,91
Naieznodci z tytulu dostaw | ustug, razem (brutto) E
g, odpisy aktualizujace wartost naleznodci z tytuty dostaw i ushug
{ bez kontahentéw inwestycyjnych, odszkodowar ) 1289 970,39
NaleZnosci z tytutu dostaw | ustug, razem (netto) ,
Nota 7 31.12.2017
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYQKRESOWE
a) czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: 0,00
- ubezpieczenia majgtkowe 417,00
- prenumerata 1 568,15
- inna koszty pozostate 458,34
b) pozostate rozliczenia miedzyokresowe 0.00
- skapitalizowane odsetki od kredytow inwestycyjnych 0,00
c) rozliczenia migdzyokresowe przychoddw 0,00
2 443,48

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresows, razem




Nota 8A

KAPITAL PODSTAWOWY

Stan na dzies 01.01.2017 8 160 000,00

Zwiekszenia (wpis do KRS) 70 000,00

zwiekszenie {(wkiad pieniezny) 200 000,00
8 430 000,00

Nota 88

WYNIK NETTO BIEZACEGO ROKU CBROTOWEGO 01.01.-31.12.2017

Propozycja Zarzadu co do podziatu wyniku bietacego roku obrotowega:

- odpis na kapitat zapasowy 0,00

- dywidenda dla akcjonariuszy 0,00

- pokrycie straty z lat ubieglych 69 121,63

Razem 89 121,63

Nota 9A 01.01.-31.12.2017

ZMIANA STANU REZERWY Z TYTULU ODROCZONEGO

PODATKU DOCHODOWEGO
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku

dochodowego na poczatek okresu, w tym: 0,00
2. Zwigkszenia 0,00
0,00

3. Zmniejszenia
4. Stan rezerwy z tytulu odroczonego podatku
dochodowego na koniec okresu, w tym: 0,00

Nota 98 01.01.-31.12.2017

ZMIANA STANU KROTKOTERMINOWE.) REZERWY
NA SWIADCZENIA EMERYTALNE | PODOBNE

a) stan na poczatek okresu, w tym: 0,00
- na odprawy emerytalne 0,00
- na odprawy rentowe
- na nagrody jubileuszowe
b) rwigkszenia 0,00
- aktualizacja wyceny
- korekta
- twiekszenia 0,00
) wykorzystanie . 0,00
- wyplata zobowiazan ' 0,00
- inne 0.00
d} rozwiazanie .00
- aktualizacja wyceny
- inne
8} stan na konjec okresu, w tym: 0,00
- na odprawy emerytalne i nagrody jubileuszowe 0,00
- na odprawy rentowe 0,00
DLUGOTERMINOWE REZERWY NA SWIADCZENIA EMERYTALNE I 0.00
NAGRODY JUBILEUSZOWE !
Nota 9C
ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW 01.01.-31.12.2017
a} stan na poczatek okresu, w tym: 0,00
- Na przyszie koszty 0,00
- pozostate
b) zwigkszenia 0,00
- na przyszie koszty 0,00
- pozostate
c) wykorzystane 0,00
-na przyszhe koszty 0,00
- pozostate
d) rozwigzana 0,00
- Na przyszhe koszty 0,00
- pozostate
8) stan na koniec okresu, w tym: 0.00
- na przyszie koszty Q.00
- pozostate .

Rok obrotowy zakoriczony 31.12.2017
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Nota 10
PODZIAL ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH O POZOSTALYM OD
DNIA BILANSOWEGOQ OKRESIE SPLATY
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec jednostek pozostatych
a) kredyty i pozyczki
- do 1 roku
- powyzej 1 roku do 3 lat
- powyzej 3 do 5 lat
- powyzej § lat
b} 2 tytulu emisji diuznych papierdw wartosciowych
) inne
- kaucje mieszkaniowe i partycypacje zwrotne
- do 1 roku
- powyzej 1 roku do 3 lat
- powyzej 3do 5 lat
- powyzej 5 lat
- inne
-do 1 roku
- powyzej 1 roku do 3 fat
- powyzaj 3 do 5 [at
- powyzej 5 lat

o) Razam

Zadiuzenie kredytowe:
- umowa kredytowa nr 12002902/7 1/2003
- urnowa kredytowa nr 12002902/6/2011

Zobowigzania 2 tytulu kredytéw | pozyczek
- dhagoterminowa
- krétkoterminowe

31.12.2017
0.00

2 376 449,87
1419 053,43

188 405,21
200 843,58
1029 804,64
0,00

957 396,24
957 396,24

957 396,24
0,00

0,00
0,00
0,00

2 376 449,67

722 557,65
786 208,78

1 508 766,43

1419 053,43
88 713,00

1 508 766,42

1



Nota 11

STRUKTURA WIEKOWA ZOBOWIAZAN Z TYTULU DOSTAW | USLUG

{ wedlg okresu wymagaino$ci )
a) do 1 miesigca
b) powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy
c) powytej 3 miesiecy do 6 miesiecy
d) powyiej 6 miesigcy do 1 roku
e) powyiej 1 roku
Zohowliazania z tytulu dostaw | ustug, razem

Specyfikacja innych zobowiazan :
- zobowiazania z tytutu zakupu
- zaliczki na partycypacje
- zaliczki na kaucje
- pozostale zobowigzania

Nota 12
INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
a) bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym:
- diugoterminowe
- kréthoterminowe, w tym:

b) rozliczenia migdzyokresowa przychoddw, w tym:

= diugoterminowe, w tym:

- umorzenie kredylow rozliczane w czasie

- partycypacje bezzwrotne rozliczane w czasie
- krétkoterminowe, w tym:

- umorzenie Kredytow rozliczane w czasia

- partycypacje bezzwrotne rozliczane w czasie

Nota 13

POZYCJE POZABILANSOWE

1. Naleinodci warunkowe, w tym:

1.1. Od jednostek powigzanych, w tym:
-inne

1.2. Od pezostalych jednostek, w tym:
-inne

Nota 14
POZYCJE POZABILANSOWE

1.Zobowiazania warunkowe,w tym:

1.1. Na rzecz jednostek powigzanych,w tym:
- udzielonych gwarancji i poreczed
- inna

1.1. Na rzecz jednostek pozostalych, w tym:
- udzielonych gwarancji i poreczen
- inne

Pozycje pozabllansowe, razem

31.12.2017
164 032,88

1710 065,22

T g0

7 550,69
0,00

0,00

15 692,14
23 242,83

31.12.2017

o)uu

0,00

297 896,25

286 406,37
123 129,05
163 277,32
5 489,88
2 360,16
312072

31.192.2017

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Rok obrotowy zakonczony 31.12.2017
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Nota 15A
PRZYCHODY NETTC ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW {STRUKTURA

RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

- przychody z eksploatacji | éwiadczen lokale uiytkowe
~ przychody z eksploataci | Swiadczesi lokale mieszkalne
- przychoedy z czynszu
- przychody z tytutu sprawowania zarzgdu w budynkach wspéinot
mieszkaniowych
- przychody z tytulu pozostalsj sprzedazy
= przychedy - Rynek
- usdugi
-w tym: od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedaky produktéw, razem
- w tym: od jednostek powigzanych

Nota 158
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW
{STRUKTURA TERYTORIALNA)
a) kraj
- w tym: od jednostek powigzanych
b} eksport
- w tym: od jednostek pewigzanych
Przychody netto ze sprzedaty produktéw, razem
- w tym: od jednostek powigzanych

Nota 16A
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW
{STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCH)
a) towary
- w tym: od jednostek powigzanych
b} materaly
- w tym: od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedaly towarow | materialéw, razem
- w tym: od jednostek powigzanych

Nota 168 2
PRZYCHODY NETTQ ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW

(STRUKTURA TERYTORIALNA)

a) kraj
- w tym: od jednostek powigzanych
- towary
- w tym1: od jednostek powigzanych
- materiaty
- wtym: od jednostek powigzanych
b) eksport
Przychody netto ze sprzedaty towaréw | materiaidw, razem

- wtym: od jednostek powigzanych

Nota 17
KOSZTY WEDLUG RODZAJU
a) amertyzacja
b} zuzycie materialdw i energii
c) usiugi obce
d) podatki i oplaty
e) wynagrodzenia
f) ubezpieczenia spoleczne i inne dwiadczenia
g} pozostale koszty rodzajowe
h) wartos¢ sprzedanych towaréw | materiatow

Koszty wedtug rodzaju, razem

Nota 18
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych
b} detacje
c) umorzenia zobowigzan z tytuku kredytow
d) rozwigzane rezerwy,w tym:
- pozostatych rezerw
£} rozwigzane odpisy aktualizujgoe
f) pozostate, w tym:
- przychody z tytulu rozliczenia partycypacji | umorzenia Kredytow
- Z tytulu odszkodowan

- zwrot poniesionych kosztéw sadowych, komorniczych,egzekucyjnych

- uzyskane kary, grzywny, odszkodowania
- pozostate
Pozostate przychody operacyjne, razem

01.01.-31.12.2017

461 180,186
2 146 868,97
37 143,81

634 421,09

19 005,08
154 042,79

3 452 561,51

0,00

01.01.-31.12.2017

3452661,91
0,00

3 452 661,57
0,00

01.01.-31.12.2017

0,00
0,00

0,00
0,00

01.01.-31.12.2017

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

01.01.-31.12,.2017

128 070,18
742 845,51
874 632,38
164 129,09
1025 487,60
216 733,49
347 785,15
0,00

3 499 683,40

01.01.-31.12.2017

81 756,15
0,00

0,00

0,00

0,00

51 341,90
330 283,68
5489,88
0,00

34 133,11
0,00

290 660,69

]

Rok obrotowy zakonczony 31.12.2017
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Nota 19
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
b) aktualizacja wartodci aktywdw niefinansowych
- aktualizacja wartoéci aktywdw niefinansowych
- aktualizacja warto$ci zapaséw
c} utworzaone rezerwy, w tym:
- pozostaie
e} pozostale, w tym:
- umorzone, cdpisane naleznosci
- koszty sadowe
-inne
Pozostate koszty operacyjne, razem

Nota 15A

AKTUALIZACJSA WARTOSC! AKTYWOW NIEFINANSOWYCH

oraz przyczyny ich utworzenia
- na naleznosci
- zapasy na skutek przeterminowania, przeceny
- akiualizacja wartoscl zapasdw
- aktualizacia wartosci $rodkdw trwatych
do ceny sprzedazy netto
- odpis z tyt.trwalej utraty wartoéci wnip
-inne

Aktualizacja wartoécl aktywow niefinansowych, razem

Nota 20
PRZYCHODY FINANSOWE
a) dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
b) odsetki zaplacone, w tym:
- pozostate odsetki, w tym:
- od pozestatych jednostek
- odsethi bankowe
- od przypisu | kosziow upomnien
- inne odsetki
c) zysk ze zbycia inwestycji
d) akiualizacja wartosci inwestycji
e} nadwyzka dodatnich réznic kursowych
f) rozwigzanie rezerw, w tym:
g) pozostale, w tym:
- naliczone odsetki od naleznosci
-inne
Przychedy finansowe, razem

Nota 21
KOSZTY FINANSOWE
a) odsetki, w tym:
- od kredytow i pozyczek
- dla jednostek powigzanych
- dla jednostek pozostatych
- pozostate odsetki
b) strata ze zbycia inwestycji
) aktualizacia wartodci inwestyciji
d) nadwyzka ujemnych réznic kursowych
e) utwarzenie rezerwy, w tym:
- na przewidywane koszty
f) pozostate, w tym:
- odpisy aktualizujace odsetki od naleznosci
- inne
Koszty finansowe, razem

01.01.-31.12.2017

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6,60

0,00

0,00

18 518,27
290 373,02

01.01.-31.12.2017
0,00

0,00

00

01.01.-31.12.2017
0,00

15 840,09

0,00

0,00

15 427,31
3684,81
-3272,03

0,00
0,00
0,00
0,00

75 840,09

01.01.-31.12.2017

2472772
2472772
0,00
0,00
0,00

0.00

41,69
0,00
41,69
2476941

Rok obrotowy zakoriczony 31.12.2017
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NOTA 22
RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT (wariant poréwnawczy)

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow
ll. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie -
wartos¢ dodatnia, zmnigjszenie - warloé¢ ujemna)
lil. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
jednostki
IV . Przychady netio ze sprzedazy towaréw i materialow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
I. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatéw i energii
. Ustugi obce
IV, Podatki | optaty, w tym:
V. Wynagrodzenia
V1. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia
Vil. Pozostate koszty rodzajowe
VIll, Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedaty ( A-B)
D. Pozostale przychody operacyjne *}
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
. Dotacje
li. Aktuatizacja wartoscl aktywdw niefinansowych
V. Inne przychody operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne *)
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
li. Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych
lil. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dzialalno$cl operacyine] { C+D-E )
3. Przychody finansowe -
I. Dywidendy t udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powiazanych
. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
M. Zysk ze zbycia inwestygji
V. Aktualizacja wartasci inwestycii
V. Inne
l. Koszty finansowe
I. Odsetki, w tym:
- dia jednostek powigzanych
1. Strata ze zbycia inwestycji
M. Aktuatizacja wartoéci inwestycji
V. Inne
Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarcze] ( F+G-H)
. Wynik zdarzed nadzwyczajnych (L1 -JI1)
{. Zyski nadzwyczajne
i. Straty nadzwyczajne
. Zysk (strata) brutto (1 +/- J )
. Podatek dochodowy
- czg8¢ biezgca
- czgst odroczona
. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku
wigkszenia straty)
. Zysk (strata) netto (XI-XII-X111)

réEnica pomigdzy pozostatymi przychodami | kosziami operacyjnymi
kazanymi w RZIS, a odpowiednimi liczbami stanowiacymi przychody i
szty uzyskania przychodu wynikaja 2 odmiennej prezentaci zbycia i
vidacji niefinansowych aktywGw trwalych

rozliczenie strat z lat ubiegtych

Rok obrotowy zakoriczony 31.12.2017

Imiana stanu

01.01.-31.12.2017 CIT W NK
20 UF produktéow
3452 661,91 126864913 2184 012,78 0,00 0,00 3 452661,91
3452661,91 126864913 218401278 0,00 3452 661,91
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0.00
3499 683,40 960 308,99 2535 162,59 4 211,82 0,00 349968340
128 070,18
742 845,51
874 632,38
1684 129,09
1 025 487,80
216 733,49
347 785,15
0,00
(47 021,49) 308 340,14 (351 148,81) (4 211,82) 0,00 (47 021,49)
463 331,73 384 988,27 34 805,53 56 831,78 b} 476 625,58
81 756,15
51 341,80
330 283,68
308 892,29 290 628,39 17 829,39 13 878,36 0 322 136,14
0.00
0,00
308 892,29
107 467,95 402700,02 (334 173,67) 38 941,80 0,00 107 467,95
15 840,09 3684,81 15 427,31 -3272,03 0 15 840,09
15 840,09
0,00
24 769,41 0,00 27 051,78 -2 282,35 0 24 769,41
24 727,72
41,69
98 538,63 406 384,83 {345 798,12) 37 951,92 0,00 98 538,63
0,00
98 538,83 406 384,83 {345 798,12) 37 951,92 0,00 98 538,63
2941700 0,00 0,00
29 417,00 0,00 Q0,00
69 121,63 406 384,87 (345 E 51,92 X ;
przychody CIT 1657 322,21
koszty CIT 1250 537,38
WYNIK 406 384,82
3 891 567,83
przychody ZW 2234 24552 3 830 981,12
koszly ZW 2580 043,74 60 586,71
WYNIK ~345 798,12 7
przychady NKUP 53 559,75
koszty NKUP 15 607,83
WYNIK 37 951,92
2016 142 892,68
2015 54 845,99 406 384,83 dochad 2017
2014 73 086,36 -251 558,81 rozliczenie strat
2013 5032,61 154 826,02 podstawa opodatkowania
2012 227 259,98 29 417,00 podatek CIT 2017
503 117,62
50% 251 558,81

185
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Nota 23
INSTRUMENTY FINANSOWE 2016 ROK

Aktywa finansowe

Rodzaj instrumentu 31.12.2017
Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu 0,00
Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne
Aktywa finansowe utrzymywane do terminuy wymagalnosci
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Odpisy aktualizujgce

Razem 0,00
Zobowigzania finansowe

Rodzaj Instrumentu 31.12.2017
Zobhowiazania finansowe przeznaczone do obrotu
Pozostale zobowigzania finansowe 1508 766,43
Odpisy aktualizujgce
Razem 1 508 766,43

Przychody finansowe 2z tytulu odsetek

Przychody z odsetek w danym roku obrotowym
Odsetki nallczone lecz nie zrealizowane
powyZej 12
miesiscy

Rodzaj aktywu Odsetki naliczone |
zrealizowane do 3 mieslety od 3 do 12 miesigey

DluZne instrumenty finansowe
w tym odsetki od aktywow objetych
odpisem akfualizujacym

Udzielone potyczki
w tym odsetki od aktywdw objetych
odpisern aktualizujgcym

Naloznosci 0,00 0,00
w tym odsetki od aktywdw objetych
odpisem aktualizujacym

Srodkl pieniezne 15 427,31
w tym odsetki od aktywdw objetych
odpisem aktualizujacym

Inne aktywa
w tym odsetki od aktywdw objetych

odpisem aktualizujgcym
Razem 15 427,31 0,00 0,00 0,00

Koszty finansowe z tytulu odsetek

Koszty z tytulu edsetek w danym roku obrotowym

Rodzaj zobowiazanla Odsetkl naliczone | Odsetki naliczone lecz nle zaptacone

powylej 12
zaplacone do 3 miesigcy od 3 do 12 miesigey TiiesIBe
Zobowiazania przeznaczona do obrotu
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, w
tvm: 0,00 0,00 0,00 0,00
kredyty i pozyczki
diuzne paplery wartosciowe
-zobowigzania finansowe inne
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
inne zobowigzania krétkoterminowe
Diugoterminowe zobowiazania finansowe 24 727,72 0,00 0,00 0,00

kredyty | pozyczki 24 727,72
duzne paplery wartosciowe
zobowigzania finansowe inne
inne pasywa, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
odpis aktualizujgcy
odsetki za zwloke

Razem 24 727,72 0,00 0,00 0,00
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Nota 24

STRUKTURA SRODKGOW PIENIEZNYCH PRZYJETYCH DO
RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych
- Srodki pieniezne w kasie
- $rodki pienigzne na rachunkach bankowych
- $rodki pieniezne ZFSS
- $rodki pienigzne dotyczace lokat
- $rodki pienigzne w drodze
Razem $rodki pienig2ne 1 inne aktywa pienigine

Nota 25

INFORMACJA O CHARAKTERZE | CELU GOSPODARCZYM
ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW
NIEUWZGLEDNIONYCH W BILANSIE W ZAKRESIE
NIEZBEDNYM DO OCENY ICH WPLYWU NA SYTUACJE
MAJATKOWA, FINANSOWA | WYNIK FINANSOWY JEDNOSTKI

Nie wystapily takie umowy.

Nota 26

ISTOTNE TRANSAKCJE (WRAZ Z ICH KWOTAMI) ZAWARTE
PRZEZ JEDNOSTKE NA INNYCH WARUNKACH NiIZ RYNKOWE
ZE STRONAM! POWIAZANYM|

Spotka nie posiada podmictéw powigzanych.

Nota 27
KOSZT WYTWORZENIA SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE
wiym;
- odsetki od zobowigzan zaciagnietych w celu ich
sfinansowania
- roZnice kursowe od zobowigzan zaciagnietych w celu ich
sfinansowania

Nota 28 e
PONIESIONE NAKLADY INWESTYCYJNE NA NIEFINANSOWE
AKTYWA TRWALE
Poniesionie naklady inwestycyjne na niefinansowa aktywa
trwale w 2017 roku
Z tego:

- wartoéci niematerialne i prawne

- $rodki trwale

- $rodki trwate w budowie

- nakiady na ochrong $rodowiska
Razem naklady

31.12.2017

20,93
455 442,27
378121

{500,00)
458744 AT

01.01.-31.12.2017

)

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

Rok obrotowy zakonczony 31.12.2017
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Nota 29
INFORMACJA O PRZYCHODACH | KOSZTACH DZIALANOSCI
ZANIECHANEJ
1. Dziatalnosé zanlechana
a) przychody
b} koszty
¢} wynik brutto
2. Dziatalno$¢ przewidziana do zanlechania
a) przychody
b) koszty
) wynik

Nota 30
KURSY PRZYJETE DO WYCENY POZYCJI SPRAWOZDANIA,

WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

Nie wystapily transakcje w walutach obcych,

Nota 31
INFORMACJA O PRZECIETNYM W ROKU OBROTOWYM
ZATRUDNIENIU
{ w przeficzeniu na peine efaly )
a) na stanowiskach robotniczych
b) na stanowiskach nierobotniczych
Razem przecietne zatrudnienie

Nota 32
WYNAGRODZENIE, LtACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU
WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM WCHODZACYM W
SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH
ALBO ADMINISTRUJACYCH SPOLEXK HANDLOWYCH

a) Zarzad

b) Rada Nadzorcza
Razem wynagrodzenie

Nota 33
PO2YCZKI | SWIADCZENIA O PODOBNYM CHARAKTERZE
UDZIELONE OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH ALBO
ADMINISTRUJACYCH SPOLEK HANDLOWYCH
a) Zarzad
terminy sptat
warunki oprocentowania
b} Rada Nadzorcza
terminy sptat
warunki oprocentowania
¢) Organy administrujace
terminy spiat
warunki oprocentowania
Razem potyczki i inne $wiadczenia

Nota 34
WYNAGRODZENIE BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTL
UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH, WYPLACONE LUB NALEZNE ZA ROK
a) fakultatywne badanie rocznego sprawozdania finansowego
b} inne ustugi poswiadczajgce
a) ustugi doradziwa podatkowego
a) pozostale ustugi

01.01.-31.12.2017

0,00
0,00

0,00

0,00
0.00

000

01.01.-31.12.2017

12,00
10,00

22,00

01.01.-31.12,2017

124 637,31
17 892,73

01.01.-31.12.2017

0,00

0,00

0,00

0,00

31.12.2017

6 300,00 zi/netto

0,00
0,00
0,00

Rok obrotowy zakonczeny 31.12.2017
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Nota 35
INFORMACJE O ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT
UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWODZDANIU FINANSOWYM
ROKU OBROTOWEGO

Nie wystepuja.

Nota 36
INFORMACJE O ZDARZENIACH JAKIE NASTAPILY PO DNIU

BILANSOWYM,
FINANSOWYHM

Nie wystepuja.
Nota 37

PRZEDSTAWIENIE DOKONANYCH W ROKU OBROTOWYM
ZMIAN ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Nie wystepujg.

Nota 38 :
INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE
NIE PODLEGAJA KONSOLIDAGJI

Nie wystepujg.
Nota 39
INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAM!

POWIAZANYMI

Spotka nie posiada podmiotéw powiazanych,

Nota 40

INFORMACJE LICZBOWE ZAPEWNIAJACE
POROWNYWALNOSC DANYCH SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE
SPRAWOZDANIEM ZA ROK OBROTOWY

Nota 41

INFORMACJE O PRZYCZYNIE ODSTAPIENIA OD
SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGQ WRAZ Z DANYMI UZASADNIAJACYMI

Nie dotyczy.

Nota 42

NAZWA [ SIEDZIBA JEDNOSTK! SPORZADZAJACE)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA
NAJWYZSZYM SZCZEBLU GRUPY KAPITALOWEJ, W KTGREJ
SKLAD WCHODZI SPOLKA JAKO JEDNOSTKA ZALEZNA

Spdéika nie posiada jednostki dominujacej w mysl. Art. 3 ust. 1 pkt 37
ustawy o rachunkowosci,

Sporzadzono, Brzeziny, dnia 18.05.2018 1.

Podpisy wszystkich czlonkow zarzadu oraz osoby, klérej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych:

étfw,a_ KSJEG?Z
/.,

b oy
A e&f&ﬁ l%&zf%ﬂs

Rok obrotowy zakonczony 31.12.2017
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Towarzystwo Budownictwa Spoleczneqo
W Brzezinach Spéika ; 0.0.

dnia 2018 -06- 0 6
Lo AP63 N

“ee- podpis &7

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roky jednostki:

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego w Brzezinach
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoéciq
Z siedziba w Brzezinach (95-060), przy ulicy Swigtej Anny 57

Wykonawea badania:

KPW Audytor §p. z 0.0,
vl ul. Tymienieckiego 2507410
$0-350 tbap
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Brzezinach
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibq w Brzezinach (95-060), przy ulicy Swietej Anny 57

dia Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu TowarzysMa Budownictwa
Spofecznego w Brzezinach Spofka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zafaczonego sprawozdania finansowego jednostki Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego w Brzezinach Spétka z ograniczona odpowiedzialnoéciy z siedzibg w Brzezinach
(95-060), przy ulicy Swigtej Anny 57, na ktére skfadajq sie: bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017 roku, rachunek
zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 roku do 31.12.2017 roku oraz informacja dodatkowa zawierajaca
wprowadzenie do sprawozdania finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe’).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej
Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag

rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzeteing prezentacje zgodnie z przepisami ustawy
0 rachunkowosci z dnia 29 wrzednia 1994 roku (Dz.U. z 2018 roku poz. 395 2 poin. zm.) (,ustawa
0 rachunkowos$ci™), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowiazujacymi przepisami
prawa a tak?e umowa jednostki. Kierownik jednostki jest réwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktdra
uznaje za niezbedng dia sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U. z 2018 roku poz. 395 z pozn. 2m.)
(;ustawa o rachunkowosci), kierownik jednostki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sq zobowiazani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spefniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosgi,

2|Strona
Wikonawea badania: !

KPW Audytor Sp. z 0.0.
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Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta

Naszym zadaniem byto wyraZenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny
cbraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.
Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,ustawa o bieglych rewidentactr’),
Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetych
uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 roku z péin. zm.
w zwigzku z uchwafa nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych standardéw wykonywania

1)

2)

zawodu.
Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania
w taki sposéb, aby uzyskaé wystarczajaca pewnos¢, Ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
znieksztatcenia.
Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodow badania kwot i ujawnien
w sprawozdaniu finansowym. Dobdr procedur badania zaleZy od osadu biegtego rewidenta, w tym od oceny ryzyka
istotnego znieksztaicenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub biedem. Dokonujac oceny
tego ryzyka, biegly rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania
i rzetelnej prezentacii przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych
okolicznoéciach procedur badania, nie za$ wyraZenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostid.
Badanle obejmuje takze oceng odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych
przez kierownika jednostki wartosci szacunkowych, jak rowniez oceng ogoinej prezentacji sprawozdania
finansowego.
Zakres badania nie obejmuje zapewnienia, co do przysziej rentownosci badanej jednostki, ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie lub w przysztosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i odpowiednig

podstawe do wyrazenia przez nas opinif z badania.
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Opinia
Naszym zdaniem, zataczone roczne sprawozdanie finansowe:
— przedstawia rzetelny | jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzien 31.12.2017 roku,
oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2017 roku do 31.12.2017 roku, zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci | przyjetymi zasadami (polityka)

rachunkowosci,
— zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci,

prowadzonych ksiag rachunkowych,
— jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi jednostke przepisami prawa i umowa jednostki,

Uzupeiniajace objasnienie

Nie zgiaszajﬁc zastrzezert do prawidlowosci i rzetelnoéci zbadanego sprawozdania finansowego zwracamy
uwage, ze w zwiazku z faktem, iz na dzien 31.12.2017r. strata z lat ubiegtych wynosi 4 479 588,55 zt, a suma
kapitatu rezerwowego (100 000,00 z), zZapasowego (245 144,10 zt) i potowy kapitafu podstawowego (4 215 000,00
zt) wynosi 4 560 144,10 2t zaistnieje potrzeba aby zgodnie z art. 233 KSH Zarzad Spéti Towarzystwo
Budownictwa Spofecznego w Brzezinach Sp. z 0.0. zwotat Walne Zgromadzenie Wspdlnikéw celem powziecia

uchwaly dotyczacej dalszego istnienia spéiki,

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa | regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnoéci,

Kierownik jednostki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za Sporzadzenie sprawozdania
Z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowiazkiem, zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach, bylo wydanie opinii,
CZy sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne
Z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiazkiem bylo takze zlozenie
oswiadczenia, czy w swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania

' 4}787 trona
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finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne znieksztaicenia oraz wskazani

€, na czym polega
kazde takie isfotne znieksztatcenie. '

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi 2astosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami Zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym, Ponadto, oswiadczamy,

iz w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdani

a finansowego, nie
stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowy biegly rewident: KPW Audytor Sp. z 0.0.

ul. Tymienieckiego 25€/410; 90-350 L.6dz

Iwona Szydiowska-Sawicka

PaujLa Warczak
Biegly Rewident nr 12 781 Prokurent KPW Audytor Sp. z 0.0,
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L6dz, dnia 18 maja 2018 roku
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