UCHWALA NR XL.V/335/2021
RADY MIASTA BRZEZINY

7 dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla
dzialek z obrebu nr 8 polozonych w rejonie ulic: Lasockich, Mickiewicza i Modrzewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2021 r.,
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22021 r., poz. 741, poz. 784 i poz. 922) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXV/164/2016 Rady Miasta
Brzeziny z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatek z obrgbu nr 8 polozonych w rejonie ulic:
Lasockich, Mickiewicza i Modrzewskiego oraz uchwaly nr XLI/280/2017 Rady Miasta Brzeziny z dnia
29 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXV/164/2016 Rady Miasta Brzeziny z dnia 24 czerwca
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeziny dla dziatek z obrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic: Lasockich, Mickiewicza i Modrzewskiego
oraz uchwaty nr L/366/2018 Rady Miasta Brzeziny z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie zmiany uchwaly
nr XXV/164/2016 Rady Miasta Brzeziny z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatek zobrebu nr 8
polozonych w rejonie ulic: Lasockich, Mickiewicza i Modrzewskiego zmienionej uchwata nr XLI/280/2017
Rady Miasta Brzeziny z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXV/164/2016 Rady Miasta
Brzeziny z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatek zobrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic:
Lasockich, Mickiewicza i Modrzewskiego, Rada Miasta Brzeziny uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszanie ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Brzeziny przyjetego Uchwata nr XLII/190/2013 Rady Miasta Brzeziny z dnia
26 wrzesnia 2013 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla
dziatek zobrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic: Lasockich, Mickiewicza i Modrzewskiego zwang dalej
planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiagce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) badania archeologiczne w formie nadzoru — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji
i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

2) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

4) dojazd niewskazany - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu projektowane dojazdy zapewniajace dojazd do dziatek budowlanych ramach terenéw inwestycji
przez dostep do drog publicznych;

5) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

6) intensywno$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie zostanie przekroczona przez
elewacje projektowanych budynkow od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie
sciany projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ocieplenia,
¢) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

d) takich cze¢sci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu,
schodow do budynku, pochylni dla niepelosprawnych, pod warunkiem, ze nie przekrocza okreslone;j
w planie linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m,
e) zewnetrznych elementéw komunikacji pionowe;j takich jak: klatki schodowe i1 szyby windowe.
8) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdhuz
ktorej wymaga si¢ usytuowania $cian zewnetrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz
okreslonych wustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi,

sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia dla szczegotowe
nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wej$ciami do budynkow na odlegltosé nie wigksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkoéw takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

¢) cofniecie $ciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gltgboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

9) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §2
niniejszej uchwaty;
10) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych:
a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujacg funkcja zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwiazanych,
b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i moze z nim wspoltistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem,;

12) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ nie wytwarzajaca bezposrednimi metodami
przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci;
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13) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
niewskazane i dojScia, parkingi, wiaty i zadaszenia;

14) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
15) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od sredniego poziomu gruntu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) przeznaczenia teren6w wraz z ich symbolami;
7) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
8) historyczny miejski uktad przestrzenny;
9) granica strefy ochrony zasadniczych elementéw rozplanowania;
10) granica strefy ochrony archeologiczne;j;
11) obszar przestrzeni publiczne;j;
12) wymiary.
2. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) budynek wpisany do rejestru zabytkow;

2) zasieg obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie oraz
zbiornika nr 404 Zbiornik Koluszki-Tomaszow.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) obszar wymagajacy rehabilitacji;
2) informacyjne oznaczenie drog poza granica obszaru objetego planem,;
3) ciag pieszy.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa uslugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
MW-U;

2) zabudowa ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem U;

3) parking, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

4) droga publiczna klasy gléwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G;

5) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D;
6) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuje warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem:

1) obowiazuje nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
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2) wysokosci ustalonych w rozdziale 8 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci publiczne;.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czescei,
ktore przekraczaja ustalone w planie linie zabudowy, wskazniki zabudowy, wysokos$¢, geometri¢ dachu:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;
2) remont, przebudowe;

3) rozbudowe onie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy z zachowaniem linii
zabudowy.

2. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, ustala si¢ nakaz stosowania:

1) na elewacji budynkéw mieszkaniowych kolorow: ceglasty, ecru, piaskowy, zotty pastelowy, bialy, bezowy,
brzoskwiniowy, szary lub r6z wenecki;

2) nakaz stosowania na elewacji budynkow ushlugowych kolorow: ceglasty, ecru, piaskowy, grafitowy,
antracyt, biaty, szary oraz dopuszcza si¢ stosowanie kolorow firmowych na powierzchni
nie przekraczajacej 20% powierzchni elewacji;

3)dla dachéw innych niz dachy plaskie, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu,
czerwieni, grafitu, szaro$ci, czerni oraz w kolorze ceglastym.

3. Tereny oznaczone symbolem IMW-U, 2MW-U oraz 3MW-U zalicza si¢ do obszarow zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepisow odregbnych w zakresie prawa budowlanego.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdéw bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang.

§ 9. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym tozsama z granicg obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowanie warunkéw wynikajacych z potozenia terenéw w granicach udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie oraz w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow
1 zastosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych nie powodujacych zagrozen dla srodowiska
wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenie wod podziemnych;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych - zielen jako teren biologicznie czynny;

3) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie¢ tereny MW-U jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

4) obowiazuje zachowanie odpowiedniego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach odrgbnych dla terenow
zgodnie z kwalifikacja z pkt 3;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdéw oraz zespotow parkingow,

b) inwestycji celu publicznego wtym tacznosci publicznej i infrastruktury technicznej oraz drog
publicznych;

6) uwzglednienie wymogow obrony cywilnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny =z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

8) zakaz magazynowania odpadow oraz zlomu, zwyjatkiem wstgpnego magazynowania odpadow
wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytut
prawny;

9) zakaz inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami;
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10) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 11. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustala si¢ ochrone obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow:

1) kamienica, ul. A. Mickiewicza 22;
2) kamienica, ul. A. Mickiewicza 24.
2. Dla obiektoéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje zachowanie uksztattowania bryly, artykulacji, elewacji oraz kata nachylenia potaci dachowych;

2) obowiazuje zakaz termomodernizacji zewnetrznej elewacji w sposob powodujacy zatarcie cech
historycznych;
3) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie.

§ 12. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzglednia si¢ obiekty i obszar wpisany
do rejestru zabytkow:

1) historyczny miejski uktad przestrzenny, nr rej.: A/163 z 30.03.1984;
2) dom, ul. A. Mickiewicza 10, 1902, nr rej.: A/178 z 01.06.1984;
3) dom, ul. A. Mickiewicza 12, 1900, nr rej.: A/179 z 01.06.1984;
4) dom, ul. Sienkiewicza 1, 1902-03, nr rej.: A/192 z 01.06.1984;
5) dom, ul. Sienkiewicza 3, 1902, nr rej.: A/194 z 01.06.1984.

2.Dla obiektow i obszaru, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu. Wydawanie pozwolenia na badania archeologiczne reguluja przepisy odrgbne.

§ 13. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow wprowadza si¢ strefe¢ ochrony
archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydawanie pozwolenia na badania archeologiczne reguluja przepisy
odrebne.

§ 14. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ stref¢ ochrony zasadniczych
elementow rozplanowania, wskazang na rysunku planu.

2. Dla strefy, o ktorych mowa w ust. 1:

1) obowiazuje zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, ukladu ulic iplacow
w historycznych liniach rozgraniczajacych, historycznych linii zabudowy, obiektow zabytkowych, skali
i tradycji ksztaltowania zabudowy;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nasadzen zielenia oraz ogrodzen przestaniajacych widok z tras ruchu kotowego
1 pieszego w kierunku zabytkowych zespotow przestrzennych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. W granicach planu wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych, w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktorych obowigzuja wymagania dotyczace zasad zagospodarowania,
ktore okreslone zostaty w ustaleniach szczegotowych dla terenow.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Na obszarze objetym planem nie okre§la si¢ granic obszarow wymagajacych scalen ipodziatu
nieruchomosci.

§ 17. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 1000 m? dla terenéw 1IMW-U, 2MW-U, 1U, 2U,
b) 700 m? dla terenu 3SMW-U,
¢) 200 m? dla terenu 1KP;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) 20,0 m dla terenow MW-U, U,
b) 10,0 m dla terenu 1 KP;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy
niz 120°;
4) ustalenia, o ktorych mowa wpktl i2 nie obowigzujag przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewskazane.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, powierzchniowo lub retencjonowanie z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 2;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia,
z mozliwo$cia korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §19;

5) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §19;

6) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych igminnych przepisach
porzadkowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) sieci dystrybucyjne;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekOw rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowg nowych sieci
iurzadzen niezbg¢dnych do obshlugi terenéw objetych planem pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.

2.Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energie ze zrodet
wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

Id: 6269A539-4ESE-4F90-9A21-8D4E4A883CCE. Podpisany Strona 6



§ 20. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje
dostepnos¢ komunikacyjna dziatek budowlanych z drog publicznych lub wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w rozdziale 8 uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1) dla budynk6éw mieszkalnych wielorodzinnych urzadzenie nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie z czego nie mniej niz 10 miejsc ogolnodostepnych;

2) dla internatow, hoteli pracowniczych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 10 t6zek i nie mniej niz
2 miejsca do parkowania;

3) dla hoteli nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla
autokar6w na 30 pokoi;

4) dla moteli, pensjonatow, domdéw wypoczynkowych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 pokoje i nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania dla autokaréw na 30 pokoi;

5)dla schronisk miodziezowych, doméw wycieczkowych itp. nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
30 t6zek i1 nie mniej niz dwa miejsca do parkowania, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla autokaréw
na 60 16zek;

6) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na 100 m? powierzchni sprzedazy;

7) dla hal targowych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 50m? powierzchni terenu bez wliczania
powierzchni parkingu;

8) dla targowisk nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 50m? powierzchni terenu bez wliczania
powierzchni parkingu;

9) dla instytucji finansowych, biur, urzedéw nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej 1 nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

10) dla bankéw i poczt nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania;

11) dla ustug drobnych o powierzchni uzytkowej do 30m? mnie mniej niz 1 miejsce do parkowania;
12) dla warsztatow samochodowych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 stanowisko obstugi;
13) dla obiektow o§wiatowych nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

14) dla szpitali nie mniej niz 20 miejsc do parkowania na 100 oséb zatrudnionych i nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 10 t6zek;

15) dla przychodni lekarskich nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na 1 gabinet i nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania;

16) dla gastronomii nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania o na 8 miejsc konsumpcyjnych;

17) dla obiektéw sportowych nie mniej niz 6 miejsc do parkowania na 100 widzow i nie mniej niz 4 miejsca
do parkowania dla autokaréw na 1000 widzow;

18) dla obiektow kultu religijnego nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 wiernych.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingow3:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:

1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;
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2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolnostojace;
3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

5.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod dojazdy niewskazane przy
zachowaniu ustalen:

1) szeroko$¢ wydzielanej dziatki pod dojazd nie mniejsza niz 8,0 m;

2) wydzielanie dojazdéw jako wilaczonych do istniejgcego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy
z uwagi na istniejagce uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem
do zawracania o wymiarach wynikajacych z przepis6w odrgbnych;

3) zagospodarowanie ~w formie ciggoéw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przyleglych
nieruchomosci.

6. Uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym tworzg
drogi oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) istniejace drogi klasy glownej: 1KD-G, 2KD-G;
2) istniejaca droga klasy dojazdowej: 1KD-D.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenéow

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW-U, 2MW-U ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) sytuowanie budynku mieszkalnego Iub budynku mieszkalno - ustugowego lub budynku ustugowego;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 18,0 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45° z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatéw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatce budowlanej budynki wolno stojace garazowe, wiaty i zadaszenia o wysokosci nie wigkszej niz
6,0 m;

2) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz
45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie;

3) dla budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ stosowanie materiatéw i kolorystyki dachow i elewacji
jak dla budynkoéw mieszkaniowych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 3,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
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1)dla terenu IMW-U zdrog publicznych i wewngtrznych oznaczonych symbolami: 1KD-G, 1KDW lub
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu;

2) dla terenu 2MW-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-G lub 1KD-D.

7. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MW-U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa,

¢) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen;

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) sytuowanie budynku mieszkalnego Iub budynku mieszkalno - ustugowego lub budynku ustugowego;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11,0 m;

3) dachy ptaskie lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 25° oraz od 30° do 45°,
z zachowaniem symetrii i jednakowych spadkow;

4) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk, szkto lub beton.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy
z terenem oznaczonym symbolem 1KDW.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna =z drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

6. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18,0 m;

2) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;
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3) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk, szkto lub beton.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 3;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-G lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu.

6. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;

2) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°, zzachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

3) nakaz stosowania elewacji budynkow z materialdbw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk, szkto lub beton.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonegj
symbolem 1KD-G.

6. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KP wustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace z wylagczeniem wiat i zadaszen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje: zakaz lokalizacji budynkow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-G.

6. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?2.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy gltéwne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
1) dla terenu 1KD-G szeroko$¢ istniejacego pasa drogowego od 14,6 m do 21,6 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) dla terenu 2KD-G cze$¢ istniejgcego pasa drogowego od 0 m do 10,8 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-D ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci
w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: szeroko$¢ istniejagcego pasa drogowego od 9,7 m do 16,2 m

z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDW ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokosSci
w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: od 6,0 m do 9,6 m z lokalnymi poszerzeniami.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozng.
Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzeziny.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Grzegorz Maslanko

Id: 6269A539-4ESE-4F90-9A21-8D4E4A883CCE. Podpisany Strona 12



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/335/2021
Rady Miasta Brzeziny

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

w ZMIANA MIEJSCOWEGD PLANU ZAGOSPODAROWARMNIA PREZESTRIENMNEGD MIASTA BRZEZINY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL.V/335/2021

Rady Miasta Brzeziny

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miasta Brzeziny
postanawia co nastepuje:

Nazwisko imig, Ustalenia Rozstrzygn}e;me
. . . . . . Rady Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Rozstrzygnigcie Burmistrza w -
Data . N . .. : . . zatacznik do uchwaty
organizacyjnej i . . nieruchomosci, dla sprawie rozpatrzenia uwagi .
L.P. wplywu Tre$¢ uwagi . . - OF ceeiiiiiinnee Uwagi
. adres ktorej dotyczy nieruchomosci, .
uwagi . . zdnia ... r.
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy - -
. uwaga uwaga nie uwaga uwaga nie
uwagi uwaga . . . .
uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Przedmiot uwagi Dz. ew.
nr 2508/3, 1U, IKDW
2508/4, obreb 8
3. Wnioskuje si¢ o X X
przeredagowanie  §20
tekstu planu poprzez:
a. zmiang tresci ust. 1
pkt. 6: ,dla obiektow Whioskowana
handlowych o OSKOW
. . . zmiana jest
powierzchni sprzedazy niezeodna z
ponizej 2000 m* nie ustaflgeniami
mniej niz 1,5 miejsca .
bl 17.082020 [T do  parkowania na zaig;tKéIi)w
7.08. 100 m*>  powierzchni "y
sprzedazy, jednak nie tabeli nr 9 na
mniej niz 1 stanowisko stronie 103-104
na lokal ustugowy o
powierzchni
uzytkowej  mniejszej
niz 50 m*”;
b. zmiane tresci ust. 1 X X Whnioskowana
pkt. 9: ,dla instytucji zmiana jest
finansowych, biur, niezgodna z
urzedow nie mniej niz ustaleniami
1,5 miejsca do SUiKZP
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parkowania na 100 m?
powierzchni

uzytkowej i nie mniej
niz 2 miejsca do

zawartymi w
tabeli nr 9 na
stronie 103-104

parkowania”;

c. zmiang tresSci ust. 1 Whnioskowana
pkt. 15: dla zmiana jest
przychodni lekarskich niezgodna z
nie mniej niz 1 miejsce ustaleniami
do parkowania na SUIKZP

100 m*>  powierzchni
uzytkowe;j”.

zawartymi w
tabeli nr 9 na
stronie 103-104

6. Wnioskuje si¢ o
zmian¢  §19  ust. 1
tekstu planu poprzez
ustalenie limitu mocy
elektrycznej do100kW.

Dopuszczenie
instalacji
odnawialnych
zrédet energii o
mocy
elektrycznej do
100 kW, tym
samym
przekraczajacej
moc
mikroinstalacji
wymaga aby w
SUIKZP zostaty
wyznaczone takie
obszary wraz z
ich strefami
ochronnymi. W
obecnie
obowigzujacym
SUiKZP na tym
obszarze nie
przewidziano
dopuszczenia
takich instalacji
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Ad3

W tekécie  planu
wyznaczono  bardzo
wysokie wskazniki
miejsc parkingowych -
tre§¢ uwagi dazy do
ich urealnienia oraz
zachowania spojnosci
z innymi ustaleniami
planu.  Przyktadowo
wskazniki parkingowe
winny by¢ poprawnie

skorelowane

z ustalonymi
wskaznikami
intensywnosci
zabudowy, tak aby
istniata realna
mozliwosé
wykorzystania  tych
ostatnich - zgodnie
Z orzecznictwem:
,,Postanowienia
planow  miejscowych
powinny by¢

realistyczne, mozliwe
do zrealizowania, a nie

ograniczajace
nadmiernie prawa
obywateli  chronione
konstytucyjnie.”-
wyrok Naczelnego
Sadu
Administracyjnego

w Warszawie  z dnia
27 stycznia

2011 r. sygn. akt Il
OSK 83/10.

Poniewaz, wskazniki
wyznaczone

w projekcie planu tego
warunku nie spetniaja

wnosi si¢ jak
w petitum.

Ad 6

Uwaga zgodna
Zardwno
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z prawodawstwem

Unii Europejskiej jak
iobecnymi trendami
dazacymi do
zwigkszania  udzialu
energii  pochodzacej
z odnawialnych zrodet.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/335/2021
Rady Miasta Brzeziny

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miasta Brzeziny stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:
a) Srodki wlasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,
¢) érodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzeziny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL'V/335/2021
Rady Miasta Brzeziny
z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikone.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XLV/335/2021
RADY MIASTA BRZEZINY
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeziny dla dziatlek z obrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic: Lasockich,
Mickiewicza i Modrzewskiego

Przedmiotowa Uchwata Rady Miasta Brzeziny jest wynikiem realizacji uchwaty XXV/164/2016 Rady Miasta
Brzeziny z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatek z obrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic:
Lasockich, Mickiewicza i Modrzewskiego oraz uchwaty nr XL1/280/2017 Rady Miasta Brzeziny z dnia 29
czerwca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXV/164/2016 Rady Miasta Brzeziny z dnia 24 czerwca
2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatek z obrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic: Lasockich, Mickiewicza
i Modrzewskiego oraz uchwaty nrL/366/2018 Rady Miasta Brzeziny z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr XXV/164/2016 Rady Miasta Brzeziny z dnia 24 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatek
z obrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic: Lasockich, Mickiewicza i Modrzewskiego zmienionej uchwatg
nr XLI/280/2017 Rady Miasta Brzeziny z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXV/164/2016 Rady Miasta Brzeziny z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatek z obrebu nr 8
potozonych w rejonie ulic: Lasockich, Mickiewicza i Modrzewskiego.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
zabudowe ustugowg, zabudowe ustugowsg, parking oraz tereny drég publicznych i wewnetrznych.

Gtéwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie
prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podniesc
walory terenu objetego tym planem a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajgce ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny. W wyniku przeprowadzonej
analizy zgodnosci z politykg przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen
zawartych w Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Miasta przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami
prawa organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen urzedu o
przystgpieniu do opracowania planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony
przez okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t.
Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczgcy strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 10 lipca 2020 r. do 11 sierpnia
2020r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 20 lipca 2020 r. W wyznaczonym
terminie wptyneta 1 uwaga do projektu zmiany planu. Poniewaz w projekcie planu wprowadzono zmiany
projektowe wynikajgce z uwzglednienia w czesci ztozonej uwagi, po uzyskaniu ponownie koniecznych
uzgodnien projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglgdu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 21 maja 2021 r. do 25 czerwca
2021 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie¢ w dniu 16 czerwca 2021 r. W wyznaczonym
terminie nie wplynety jakiekolwiek uwagi do projektu zmiany planu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art1 wust.2 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym:
¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego spetnia powyzszy wymaog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowe;j
uchwaly, jak rowniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw, a na rysunku zmiany planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajgce z
zapisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w
zmianie planu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

e walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane rowniez ustaleniami dotyczgcymi zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegdtowymi w zakresie proponowanych
parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z
audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa tdédzkiego nie zostaly dotychczas
sporzgdzone. W granicach zmiany planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych. Obszar w catosci zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie oraz w granicach udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszow.
W toku opracowania zmiany miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego nie wystgpita
koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.
W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (j.t.:
Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczgca strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
W projekcie zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, ujmujac
w nim ustalenia dla obszaru i obiektu wpisanych do rejestru zabytkow, ustalenia dla obszaréw i obiektéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, stref ochrony archeologicznej i stref ochronnych zasadniczych
elementdéw rozplanowania.
Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspotczesne;.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych z
ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia z zakresu
ochrony srodowiska. W ustaleniach zmiany planu zawarto ustalenia dotyczace nakazu zachowania
standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczeh zgodnie z wymaganiami okreslonymi w
przepisach odrebnych. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato
zapisaC¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty
uwzglednione poprzez ustalenia odnoszgcego sie m.in. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla
0s0b z kartg parkingowa.
W granicach zmiany planu nie wystepujg udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie wystepujg rowniez obszary osuwania sie mas ziemnych, jak réwniez obszary i tereny
gornicze.
W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania ukfadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach z
wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.

e walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenia zmiany planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci uchwaty odniesienie sie do tego
wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczgce zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete zmiana planu zlokalizowane sg wzdtuz
istniejacych ciggéow komunikacyjnych i w sagsiedztwie istniejgcej zabudowy. Potozenie w centrum miasta
oraz dogodne potozenie komunikacyjne determinujg ten obszar miasta do rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i dziatalnosci ustugowej. Zmiana planu miejscowego zaktada wykorzystanie potencjatu
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terendw do dalszego rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wiasnosci

W granicach obszaréw objetych zmiana planu znajdujg sie grunty stanowigce wtasnos¢ prywatng, wiasnos¢
wojewodztwa, miasta i Skarbu Panstwa, dla wszystkich zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z
istniejgcym zainwestowaniem i ustaleniami Studium, a takze wnioskowanym przeznaczeniem i potrzebami
inwestycyjnymi. W przedmiotowej zmianie planu przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego -
tereny oznaczone symbolami KD-G i KD-D. W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego
uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wytozenie do publicznego wglgdu, w trakcie ktérego uwzgledniano
w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych oséb.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuijg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy
i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie planu
ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, w szczegdélnosci
dotyczacych budowy infrastruktury nalezgcych do zadan wtasnych miasta.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

e Zzapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikaciji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do
projektu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wglgdu, zorganizowanie dyskusji publicznej,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu zmiany planu. Informacje o tych dziataniach
byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej przepisach
ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglgdu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 10 lipca 2020 r. do 11 sierpnia
2020r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 20 lipca 2020 r. W wyznaczonym
terminie wptyneta 1 uwaga do projektu zmiany planu. Poniewaz w projekcie planu wprowadzono zmiany
projektowe wynikajgce z uwzglednienia w czesci ztozonej uwagi, po uzyskaniu ponownie koniecznych
uzgodnien projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 21 maja 2021 r. do 25 czerwca
2021 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyfa sie w dniu 16 czerwca 2021 r. W wyznaczonym
terminie nie wptynety jakiekolwiek uwagi do projektu zmiany planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym zmiang planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnoéci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu. Ustalenia w
zakresie ochrony $rodowiska, zapewniajg koniecznos$é¢ ochrony zasobéw wodnych, w tym Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr403 Brzeziny - Lipce Reymontowskie oraz Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszoéw, przed zanieczyszczeniem.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne. Interes
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prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegodlnosci w zakresie przeznaczenia pod
zabudowe gruntow we wiadaniu 0séb fizycznych i prawnych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato
na wyznaczeniu drég publicznych oraz dopuszczeniu lokalizacji infrastruktury technicznej dla zapewnienia
zaopatrzenia mieszkancow media.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajagcych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
W ustaleniach zmiany planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o istniejgcy i projektowany uktad komunikacyjny skfadajgcy sie z drog
publicznych i wewnetrznych.
Obszar opracowania potozony jest w granicach obszaru o w wiekszo$ci wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miejscowosci Brzeziny obejmujgcej rowniez
ciggi komunikacyjne w postaci drég publicznych, jak i drog wewnetrznych, dla ktérych ustalenia zmiany
planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw
oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie
sie pieszych, nalezy dopuszczenie umieszczania chodnikow i $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych i wewnetrznych. Obszar objety zmiang planu nalezy uzna¢ za
generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
Na podstawie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny.” Rada Miasta Brzeziny uchwatg nr XXV/157/2016 z
dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Brzeziny i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny,
uznata ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie wymaga aktualizaciji.
W analizie podkreslono, ze w przypadku pojawiania sie nowych istotnych uwarunkowan, dopuszcza sie
przystepowanie do sporzadzania zmiany miejscowego planu dla innych obszaréw, niewskazanych jako
priorytetowe. Podstawg przystgpienia do zmiany planu byta che¢ przeksztatcenia istniejgcego targowiska na
inng funkcje handlowo — ustugowa.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowa zmiana planu wypetnia zalecenia zawarte w
analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym
samym jest z nig zgodna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Analize wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany planu w badanym
obszarze zwigzane bedzie z wptywami z podatkéw od budynkdw, optaty planistycznej i optaty od czynnosci
cywilnoprawnych przewyzszajgcymi spodziewane wydatki z budzetu miasta zwigzane z realizacjg ustalen
zmiany planu miejscowego.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeziny dla dziatek z obrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic: Lasockich, Mickiewicza i Modrzewskiego, jest
zgodna z politykg przestrzenng miasta Brzeziny oraz sporzgdzona zostata w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia
wymagania ochrony Srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesnie;.
Ponadto zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Brzeziny.

Biorgc powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta Brzeziny uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie Miasta
przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatek z obrebu nr 8 potozonych w rejonie ulic: Lasockich, Mickiewicza
i Modrzewskiego.
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